Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 5. Oktober 1994

2989. Offentlicher Gestaltungsplan Cholenrain, Horgen

Am 23. Juni 1994 setzte die Gemeindeversammlung Horgen den of-
fentlichen Gestaltungsplan Cholenrain fest. Gemdiss Rechtskraftbe-
scheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 19. Au-
gust 1994 und des Bezirksrates Horgen vom 16. August 1994 sind kei-
ne Rekurse eingereicht worden.

Mit dem Gestaltungsplan werden der optimale Einsatz von Wohn-
bausubventionen, die Reduktion des Energieverbrauchs, die Erhal-
tung der bestehenden Gebdude sowie die gute Einordnung einer
dichten Neuiiberbauung in die Umgebung gewéhrleistet. Er steht im
Einklang mit der Vorlage fiir die Revision des kantonalen Richtplans.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmdssig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der offentliche Gestaltungsplan Cholenrain, welcher von der
Gemeindeversammlung Horgen am 23. Juni 1994 festgesetzt wurde,
wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Horgen, 8810 Horgen (unter
Beilage von fiinf mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren
des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie
an die Direktion der offentlichen Bauten.

Zirich, den 5. Oktober 1994

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

i.V.
Hirschi
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I

Hirschi




Oeffentlicher Gestaltungsplan
Cholenrain

1lg Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan umfasst die Parzelle Kat.Nr. 9583

gemdass Plan Mst. 1:500 vom 21. Februar 1994. Dieser Plan
ist integrierender Bestandteil dieser Bestimmungen.

2: Verhdltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, sind
die jeweils giltige Bau- und Zonenordnung und das PBG
massgebend.

3. Bauvorschriften

3.1 Innerhalb des Gestaltungsplanareals ist gesamthaft eine
Nutzflache von 2300 m2 fiir Wohn-, Arbeits- oder sonst dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienende R&ume (ohne
Aussenwandquerschnitte) zulassig.

3.2 Neubauten diirfen die folgenden Hohenkoten mit keinem Bau-
teil Uberschreiten:

- Hauser A und C: 443.00 .M.
- Haus B: 440.40 G.M.
4, Erschliessung

Fir die Erschliessung des Areals ist der amtliche Quar-
tierplan Grundhalden verbindlich.

5 Liarmempfindlichkeitsstufe

Das Gestaltungsplangebiet wird gestitzt auf Art. 43 Abs.
1 1it. b LSV der Larmempfindlichkeitsstufe II zugeordnet.



6. Energierechtliche Bestimmungen

Die Neubauten diirfen folgende Energiekennzahlen nicht
iberschreiten:

Heizenergiebedarf Qh max. 180 MJ/m2a
CO2-Produktion max. 17 kg/m2a

7% Denkmalpflegerische Bestimmung

Der Stolleneingang zum ehemaligen Bergwerk beim Wohnhaus
Bergwerkstrasse 33 und der dazugehdrige Vorplatz sind zu
erhalten und im Zusammenhang mit der Erstellung von Neu-
bauten im Einvernehmen mit der kantonalen und der kom-
munalen Denkmalpflege in Stand zu stellen.

8. Ausnahmekompetenz

Sollten die Bestimmungen dieses Gestaltungsplans aus
Grinden der Subventionsbestimmungen des Bundes und des
Kantons oder aus Grinden der Wirtschaftlichkeit im Inter-
esse des sozialen Wohnungsbaus nicht in allen Teilen
erfiillt werden kénnen, ist der Gemeinderat Horgen ermdach-
tigt, im erforderlichen Umfang entsprechende Abweichungen
zu bewilligen.

9. Inkrafttreten

Dieser 0ffentliche Gestaltungsplan tritt mit der Publika-
tion der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Horgen, 2 3. Juni 1994
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