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Verlangerung Planungszone «Industrie» - Fest-
setzung (§ 346 PBG)

Otelfingen

- Protokollauszug Gemeinderatsbeschluss vom 30. September 2021
- Situationsplan Mst. 1:5000 zur Planungszone «Industrie» vom 29. September 2021

Sachverhalt

Mit Verfiigung Nr. 1252/18 vom 1. Oktober 2018 setzte die Baudirektion flir das Gebiet
«Industrie» eine Planungszone fir die Dauer von drei Jahren im Sinne von § 346 des Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG) fest.

Mit Beschluss vom 30. September 2021 beantragt der Gemeinderat Otelfingen bei der
Baudirektion die Festsetzung der Verlangerung der Planungszone fiir die Dauer von zwei
Jahren im Sinne von § 346 des Planungs- und Baugesetzes (PBG).

Vor rund dreizehn Jahren wurde im Industriegebiet Otelfingen ein Detailhandel-Verkaufs-
geschéft eréffnet, welches den lokalen Detailhdndler im historischen Ortskern konkurren-
ziert hat. Dem Gemeinderat ist es ein grosses Anliegen, auch der weniger mobilen Bevol-
kerung die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs im Dorf zu ermdglichen. Es
konnte erreicht werden, dass das Angebot eines lokalen Detailhdndlers aufrechterhalten
werden konnte. Der lokale Detailhandler im Ortszentrum Gbernimmt fiir die Dorfbevolke-
rung eine ausserst wichtige Funktion in der Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs.

Die Gemeinde hat im Jahre 2017 den kommunalen Richtplan unter Beteiligung der Bevol-
kerung erarbeitet. Darin wird das Ziel formuliert, dass im Arbeitsplatzgebiet keine weiteren
Einkaufsnutzungen angesiedelt werden sollen, damit die Betriebe im Dorf nicht konkur-
renziert werden. Als Massnahme wird im kommunalen Richtplan festgehalten, dass neue
Laden im Industriegebiet nur als Fabrikladen mit engem Bezug zur Produktion vor Ort zu-
lassig sind. Der kommunale Richtplan mit den oben genannten Inhalten wurde am

25. Juni 2018 von der Gemeindeversammiung festgesetzt.

Die im festgesetzten kommunalen Richtplan enthaltenen Ziele und Massnahmen bezlig-
lich des Verbots neuer Laden im Arbeitsplatzgebiet sollen in der Bau- und Zonenordnung
(BZO) grundeigentimerverbindlich gesichert werden. Da derzeit noch nicht alle Regelun-
gen im Rahmen der Gesamtlberpriifung der BZO abschliessend geklart sind, verzogern
sich die Offentliche Auflage und die nachfolgenden Planungsschritte. Die Gemeinde beab-
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sichtigt die Gesamtrevision der BZO im Juni 2022 der Gemeindeversammlung vorzule-
gen. Um wahrend der Planungszeit eine negative Prajudizierung zu vermeiden, beantragt
der Gemeinderat die Verlangerung der Planungszone «Industrie» um zwei Jahre.

Mit der Planungszone soll verhindert werden, dass bauliche Verédnderungen oder sons-
tige Vorkehrungen innerhalb des Geltungsbereichs gemass Situationsplan der im Gange
befindlichen Planung der Gemeinde Otelfingen widersprechen. Ausdrlcklich nicht zulés-
sig ist die Erstellung von neuen Verkaufsflachen fur Laden, davon ausgenommen sind
Fabrikladen mit engem Bezug zur Produktion vor Ort und sperrigem Warenangebot.

Erwagungen

A. Materielle Priifung

Bis zum Erlass oder wéhrend der Revision von Gesamtrichtplanen oder Nutzungsplanen
kénnen fur genau bezeichnete Gebiete Planungszonen festgesetzt werden, innerhalb de-
ren keine baulichen Veréanderungen oder sonstigen Vorkehren getroffen werden drfen,
die der im Gange befindlichen Planung widersprechen (§ 346 Abs. 1 PBG). Der Kanton
hat begriindeten Festsetzungsbegehren untergeordneter Planungstrager zu entsprechen
(§ 346 Abs. 2 PBG). Planungszonen dirfen fur langstens drei Jahre festgesetzt werden;
soweit nétig, kann die Frist um zwei Jahre verlangert werden (§ 346 Abs. 3 PBG). Vo-
raussetzung fir die Anordnung respektive die Verldngerung einer Planungszone ist das
offentliche Interesse, manifestiert durch ein Planungsbeddrfnis und die Absicht der Be-
hérde, eine bestehende planerische Ordnung zu andern sowie die Verhaltnismassigkeit.

Das Gebiet «Industrie» ist im regionalen Richtplan Furttal, welcher vom Regierungsrat am
16. Mai 2018 festgesetzt wurde, als regionales Arbeitsplatzgebiet mit hoher baulicher
Dichte eingetragen. Zudem ist im regionalen Richtplan ein Anschlussgleis festgelegt. Die
regionalen Arbeitsplatzgebiete dienen der industriellen und gewerblichen Nutzung, wobei
im Industriegebiet Otelfingen auch Dienstleistungen zugelassen sind. Aufgrund des vor-
handenen Anschlussgleises sollen Dienstleistungsbetriebe beschrankt und priméar Be-
triebe angesiedelt werden, welche einen entsprechenden Guterverkehr tber die Schiene
aufweisen. Wohnnutzungen, stark verkehrserzeugende Nutzungen und logistikaffine Nut-
zungen sind im vorliegenden Industriegebiet gemass dem regionalen Richtplan ausge-
schlossen.

Die vom Gemeinderat dargelegte Planungsabsicht hinsichtlich einer Belebung des Orts-
zentrums und einer mit dem Verkehr abgestimmten Siedlungsentwicklung ist nachvoll-
ziehbar. Die Planungsabsicht entspricht den Zielsetzungen der ibergeordneten Richtpla-
nung. Das Planungsbedurfnis ist nachgewiesen und die Planungsarbeiten sind bereits
fortgeschritten, sodass zwischenzeitlich die Gesamtrevision der Nutzungsplanung mit Da-
tum vom 3. November 2020 durch das kantonale Amt fir Raumentwicklung vorgepruft
wurde.

Flr die anstehenden Planungsschritte wird jedoch noch mehr Zeit benétigt. Der Ab-
schluss des Planungsverfahrens innerhalb der erstmaligen Frist der Planungszone, das
heisst bis zum 5. Oktober 2021, ist somit nicht méglich. Mit der Verlangerung der Pla-
nungszone wird die notwendige Zeit gewonnen, um fundierte Abklarungen treffen zu kon-
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nen und die Ergebnisse in grundeigentimerverbindliche Planungsinstrumente umzuset-
zen. Die fur diesen Prozess erforderliche Planungsfreiheit der Planungsbehérde kann mit
der Festsetzung einer Planungszone gesichert werden.

Der Geltungsbereich umfasst gemass Situationsplan die Industriezone im Gebiet «Indust-
rie» sowie das Grundstiick Kat.-Nr. 909, welches der Gewerbezone zugeteilt ist. Die Ab-
grenzung der Planungszone ist nachvollziehbar und verhéaltnismassig.

Aus den genannten Griinden wird die Verldngerung der Planungszone gemass

§ 346 Abs. 3 PBG im Gebiet «Industrie» fir zwei Jahre als rechtmassig, zweckméssig
und verhaltnisméassig beurteilt. Dem Antrag zur Festsetzung der Verlangerung der Pla-
nungszone kann entsprochen werden.

B. Ergebnis

Der Antrag auf Festsetzung der Planungszone erweist sich im Ergebnis als begriindet

(§ 346 Abs. 2 PBG). Die Festsetzung der Verldngerung der Planungszone im bezeichne-
ten Gebiet flr die Dauer von zwei Jahren ist recht- und verhaltnismassig. Dem Antrag des
Gemeinderats Otelfingen vom 30. September 2021 wird entsprochen und die Verlange-
rung der Planungszone im Gebiet «Industrie» festgesetzt.

Es wirde dem Institut der Planungszone widersprechen, wenn diese nicht sofort rechts-
wirksam wéren. Das in § 346 PBG vorgesehene Verfahren bietet Gewahr, dass im Einzel-
fall Baubewilligungen erteilt werden kénnen, wenn sie dem Planungsziel nicht zuwiderlau-
fen. Allfalligen Rekursen gegen die Festsetzungsverfiigung ist deshalb die aufschiebende
Wirkung geméss § 25 Verwaltungsrechtspflegegesetz (VRG) zu entziehen.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Die mit Baudirektionsverfigung Nr. 1252/18 vom 1. Oktober 2018 festgesetzte Pla-
nungszone im Gebiet Industrie (Gemeinde Otelfingen), gemass Situationsplan Mst.
1:5000 vom 29. September 2021, wird um zwei Jahre bis 4. Oktober 2023, verlan-

gert.

Il. Die Verfligung steht zusammen mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 30. Septem-
ber 2021 und dem Situationsplan ab Datum der Publikation wéahrend den ordentli-
chen Burozeiten bei der Gemeinde Otelfingen (Vorderdorfstrasse 36, 8112 Otelfin-
gen) und der Baudirektion (Amt fir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12,
8090 Zurich) zur Einsichtnahme offen.

lll.  Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim
Baurekursgericht des Kantons Zdrich, Postfach, 8090 Zlrich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthal-
ten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die an-
gerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie moglich beizule-
gen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die
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im Verfahren unterliegende Partei zu tragen. Allfélligen Rekursen wird die aufschie-
bende Wirkung entzogen (§ 25 VRG).
Das Amt fur Raumentwicklung wird beauftragt

Dispositiv | bis IIl geméss § 6 Abs. 1 lit. a PBG im kantonalen Amtsblatt und im bli-
chen Publikationsorgan der Gemeinde zu ver6ffentlichen;

der Gemeinde Otelfingen den Zeitpunkt der Auflage gemass Dispositiv || mittzuteilen;

diese Verfiigung zusammen mit den Unterlagen (Gemeinderatsbeschluss vom
30. September 2021 / Situationsplan vom 29. September 2021) aufzulegen;

die Planungszone im Kataster der offentlichen-rechtlichen Eigentumsbeschrankun-
gen (OREB-Kataster) abbilden zu lassen.

Mitteilung an

Gemeinde Otelfingen (unter Beilage von einem Plan)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von einem Plan)

Baurekursgericht des Kantons Zurich

Muller Ingenieure AG, Geerenstrasse 6, 8157 Dielsdorf (KBO)

VERSENDET AM - 5. OKT. 2021
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Gemeinderat Otelfingen

Protokollauszug vom 30. September 2021

6.0.4.2 kommunale Raumplanung

181 Planungszone Industriegebiet - Verlangerung

Ausgangslage

Mit GRB 168 vom 20. August 2018 ersuchte der Gemeinderat das kantonale Amt fiir Raum-
entwicklung (ARE) um die Festsetzung einer Planungszone gemass § 346 PBG flr das Gebiet
Industrie. Die Planungszone beinhaltet ein Verbot des Neubaus von Laden, mit Ausnahme von
Fabrikladen mit engem Bezug zur Produktion vor Ort. Das ARE hat dem Antrag des Gemein-
derates stattgegeben und die Planungszone mit Verfiigung Nr. 1252/18 vom 1. Oktober 2018
festgesetzt. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am 5. Oktober 2018. Die Planungszone
war dem ARE seinerzeit fir drei Jahre beantragt worden. Die Festsetzung lauft somit am
4. Oktober 2021 aus und kann flir maximal 2 Jahre verlangert werden.

Erwagungen

Vor gut zehn Jahren wurde im Industriegebiet Otelfingen ein Detailhandelverkaufsgeschaft
eroffnet, welches den lokalen Detailhdndler im historischen Ortskern konkurrenziert hat. Dem
Gemeinderat war es ein grosses Anliegen, auch der weniger mobilen Bevdélkerung die Versor-
gung mit Waren des taglichen Bedarfs im Dorf zu erméglichen. Es konnte erreicht werden,
dass das Angebot eines lokalen Detailhandlers aufrechterhalten werden konnte. Dieser (iber-
nimmt im Dorfzentrum fir die Dorfbevélkerung eine ausserst wichtige Funktion in der Ver-
sorgung mit Waren des taglichen Bedarfs. Wegen der weiterhin bestehenden Konkurrenzsi-
tuation ist die wirtschaftliche Situation des Detailhdndlers im Ortszentrum angespannt.

Die Gemeinde hat im Jahre 2017 den kommunalen Richtplan unter Beteiligung der Bevdlke-
rung erarbeitet. Darin wird das Ziel formuliert, dass im Arbeitsplatzgebiet keine weiteren Ein-
kaufsnutzungen angesiedelt werden sollen, damit die Betriebe im Dorf nicht konkurrenziert
werden. Als Massnahme wird im kommunalen Richtplan festgehalten, dass neue Laden im
Industriegebiet nur als Fabrikldaden mit engem Bezug zur Produktion vor Ort zuldssig sind.
Der kommunale Richtplan mit den oben genannten Inhalten wurde am 25. Juni 2018 von der
Gemeindeversammlung festgesetzt.

Im Rahmen der Arbeiten der vorberatenden BZO-Kommission hat sich gezeigt, dass das da-
mals mit der Planungszone statuierte Verbot des Baus neuer Laden sehr restriktiv ist. Das
Ziel einer Vermeidung der Konkurrenzierung des Detailhdndlers im Dorf lasst sich gemass
Ansicht der vorberatenden Kommission auch mit milderen Bestimmungen erreichen. Gemass
Beschluss der vorberatenden Kommission ist derzeit vorgesehen, das Verbot zu lockern, in-
dem auch Verkaufsgeschafte fir Glter des téaglichen Bedarfs zuldssig sein sollen. Dies aber
nur, wenn sie der Versorgung des Quartiers dienen und die Verkaufsflache 400m2 nicht Gber-
steigt. Damit soll sichergestellt werden, dass der lokale Detailhandler im Dorf nicht konkur-
renziert wird und Waren des taglichen Bedarfs fir die weniger mobile Bevdlkerung auch wei-
terhin in fusslaufiger Distanz eingekauft werden kénnen. Die Beschrankung der Verkaufsfla-
che fir Laden im Industriegebiet entféllt fir Fabrikladen mit engem Bezug zur Produktion vor
Ort und sperrigem Warenangebot, wie Automobile, Gartenbedarf, Maschinen oder Mdbel.
Diese von der vorberatenden Kommission vorgesehene Regelung steht unter Vorbehalt der
Verabschiedung durch den Gemeinderat und Zustimmung zur Gesamtrevision der BZO durch
das Stimmvolk.

Gemeindeverwaltung
Vorderdorfstrasse 36 T 044 847 20 47 kanzlei@otelfingen.ch
8112 Otelfingen F 044 847 20 42 www.otelfingen.ch



Bis zum Inkrafttreten der Gesamtrevision der BZO soll jedoch weiterhin ein weitgehendes
Verbot von neuen Verkaufsgeschaften gelten, da eine Lockerung der bisherigen Bestimmun-
gen flr die verbleibende Zeit bis zum Ablauf der Planungszone (héchstens 2 Jahre) im Wider-
spruch zur Planbestandigkeit stehen wiirde.

Die laufenden Arbeiten an der Gesamtrevision der BZO beinhalten auch die Formulierung
genereller Vorgaben an das Mass und die zuldssige Art der Nutzung im Quartierplangebiet
Briel Nord. Diese generellen Vorgaben sollen nachfolgend in einem Gestaltungsplan weiter
prazisiert werden. Da im Moment noch nicht alle Rahmenbedingungen beziiglich der Uber-
bauung des Gebiets Briiel Nord geklért sind, verzdgert sich die Uberarbeitung der BZO so-
lange, bis alle Rahmenbedingungen beziiglich der Uberbauung des Gebiets Briiel Nord geklart
sind. Da nach Ablauf der Planungszone die dannzumal gliltige BZO zur Anwendung kommt ist
es sinnvoll, die Planungszone bereits jetzt um zwei Jahre zu verlangern. Die Totalrevision der
BZO wird voraussichtlich erst im Juni 2022 der Gemeindeversammlung vorgelegt. Mit dem
anschliessenden Genehmigungsverfahren bis zur Rechtskraft der BZO miuisste mit einer ein-
jahrigen Verlangerung bis Oktober 2022 zwangslaufig eine weitere Verlangerung der Pla-
nungszone beantragt werden. Deshalb erscheint es als angezeigt, bereits heute die zweijah-
rige Verlangerung zu beantragen.

Da Planungszonen gemass § 364 Abs. 3 PBG flir langstens drei Jahre festgesetzt und wenn
notig fir maximal zwei Jahre verlangert werden kann, werden mit diesem Antrag die maximal
zur Verfigung stehenden Fristen ausgeschopft. Nach Ablauf der beantragten Frist bis 2023
erlischt der Eintrag ganzlich und es gilt - wie bereits erwdhnt — die in jenem Zeitpunkt rechts-
kraftige BZO.

Der Gemeinderat beschliesst im Zirkulationsverfahren:

1. Dem kantonalen Amt fiir Raumentwicklung wird beantragt, die am 4. Oktober 2021 aus-
laufende Planungszone Industrie im Sinne der Erwagungen um zwei Jahre zu verlan-
gern.

2. Dieser Beschluss unterliegt dem Offentlichkeitsprinzip geméss dem Gesetz Uiber die In-
formation und den Datenschutz IDG. Es erfolgt die Verdffentlichung und allféllige Frei-
gabe an den Gesuchsteller.

3. Mitteilung durch Protokollauszug an:
- Amt fir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, Postfach, 8090 Zirich unter
Beilage des Perimeterplans Mst. 1:5'000 vom 29. September 2021
- Hochbau- und Planungsvorstand Reto Dirler (per Mail)
- Miller Ingenieure AG, Tony Furger, t.furger@mueller-ing.ch
- PLANAR AG flir Raumentwicklung, Marsilio Passaglia, m.passaglia@planar.ch
- Bausekretariat Monja Kiene (per Mail)
- Aktenablage

Gemeinderat Otelfingen

Y Scbhallre~

Barbara Schaff
Gemeindeprasidentin Ge
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r Wegmann
indeschreiber
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N Kanton Ziirich
Amtsblatt

Rubrik: Raumplanung

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung
Publikationsdatum: KABZH 08.10.2021
Voraussichtliches Ablaufdatum: 08.10.2024
Meldungsnummer: RP-ZH02-0000001142

Publizierende Stelle
Amt flr Raumentwicklung des Kantons Zirich, Stampfenbachstrasse 12, 8001 Zurich

Verlangerung Planungszone "Industrie",
Festsetzung

Betrifft: Otelfingen

Angaben zur Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung:

|. Die mit Baudirektionsverfigung Nr. 1252/18 vom 1. Oktober 2018 festgesetzte
Planungszone im Gebiet Industrie (Gemeinde Otelfingen), gemass Situationsplan Mst.
1:5000 vom 29. September 2021, wird um zwei Jahre bis 4. Oktober 2023, verldngert.

. Die Verfligung steht zusammen mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 30. September
2021 und dem Situationsplan ab Datum der Publikation wahrend den ordentlichen
Blirozeiten bei der Gemeinde Otelfingen (Vorderdorfstrasse 36, 8112 Otelfingen) und
der Baudirektion (Amt flr Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zurich) zur
Einsichtnahme offen.

lll. Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim
Baurekursgericht des Kantons ZUrich, Postfach, 8090 Zrich, schriftlich Rekurs erhoben
werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Die
angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen
Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie moglich beizulegen.
Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im
Verfahren unterliegende Partei zu tragen. Allfélligen Rekursen wird die aufschiebende
Wirkung entzogen (§ 25 VRG).



Kanton Zirich Nr. 1252 /18
Baudirektion

Verfiilgung

Amt fir Raumentwickiung vom 1. Oktober 2018
Raumplanung

Referenz-Nr.: ARE 18-1252

Kontakt: Christian Werlen, Gebietsbetreuer Richt-/Nutzungspianung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich
Telefon +41 43 259 41 90, www.are.zh.ch

Planungszone Industrie -
Festsetzung (§ 346 PBG)

Gemeinde Otelfingen

Massgebende - Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates, Sitzung vom 20. August 2018
Unterlagen

- Plan mit Perimeter der Planungszone Mst. 1:5'000 vom 20. August 2018

Sachverhalt

Antrag Mit Beschluss vom 20. August 2018 ersucht der Gemeinderat Otelfingen die Baudirek-
tion, eine Planungszone fiir das Gebiet Industrie (Industriezone, Gewerbezone) im Sinne
von § 346 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) festzusetzen. Der Gemeinderat bean-
tragt die Festsetzung der Planungszone fiir eine Dauer von drei Jahren.

Begrindung Vor rund zehn Jahren wurde im Industriegebiet Otelfingen ein Detailhandel-
Verkaufsgeschaft eroffnet, welches den lokalen Detailhdndler im historischen Ortskern
konkurrenziert hat. Dem Gemeinderat war es ein grosses Anliegen, auch der weniger
mobilen Bevdlkerung die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs im Dorf zu ermdg-
lichen. Es konnte erreicht werden, dass das Angebot eines lokalen Detailhandlers auf-
rechterhalten werden konnte. Der lokale Detailhdndler im Ortszentrum lGbernimmt fir die
Dorfbevdlkerung eine ausserst wichtige Funktion in der Versorgung mit Waren des tagli-
chen Bedarfs. Wegen der weiterhin bestehenden Konkurrenzsituation ist die wirtschaftli-
che Situation des Detailhdndlers im Ortszentrum angespannt.

Die Gemeinde hat im Jahre 2017 den kommunalen Richtplan unter Beteiligung der Be-
volkerung erarbeitet. Darin wird das Ziel formuliert, dass im Arbeitsplatzgebiet keine wei-
teren Einkaufsnutzungen angesiedelt werden sollen, damit die Betriebe im Dorf nicht kon-
kurrenziert werden. Als Massnahme wird im kommunalen Richtplan festgehalten, dass
neue Laden im Industriegebiet nur als Fabrikldaden mit engem Bezug zur Produktion vor
Ort zulassig sind. Der kommunale Richtplan mit den oben genannten Inhalten wurde am
25. Juni 2018 von der Gemeindeversammlung festgesetzt.

Die im festgesetzten kommunalen Richtplan enthaltenen Ziele und Massnahmen bezlg-
lich des Verbots neuer Laden im Arbeitsplatzgebiet sollen nun in der Bau- und Zonenord-
nung grundeigentimerverbindlich gesichert werden. Um wahrend der Planungszeit eine
unglinstige Prdjudizierung zu vermeiden, beantragt der Gemeinderat den Erlass einer
Planungszone. Die Planungszone soll flr drei Jahre erlassen werden und das Verbot des
Neubaus von Laden beinhalten, mit Ausnahme von Fabrikladen mit engem Bezug zur
Produktion vor Ort.



Rechtliche Grundlagen

Zusammenfassung der
Vorlage
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Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Bis zum Erlass oder wéhrend der Revision von Gesamtrichtplanen oder Nutzungsplédnen
koénnen fiir genau bezeichnete Gebiete Planungszonen festgesetzt werden, innerhalb
deren keine baulichen Veranderungen oder sonstigen Vorkehren getroffen werden dir-
fen, die der im Gange befindlichen Planung widersprechen (§ 346 Abs. 1 PBG). Der Kan-
ton hat begrundeten Festsetzungsbegehren untergeordneter Planungstréger zu entspre-
chen (§ 346 Abs. 2 PBG).

Der Perimeter der Planungszone umfasst die Industriezone im Gebiet Industrie sowie das
Grundstlick Kat.-Nr. 909, welches der Gewerbezone zugeteilt ist. Das Gebiet Industrie ist
im regionalen Richtplan Furttal, welcher vom Regierungsrat am 16. Mai 2018 festgesetzt
wurde, als regionales Arbeitsplatzgebiet mit hoher baulicher Dichte eingetragen. Zudem
ist im regionalen Richtplan ein Anschlussgleis festgelegt. Die regionalen Arbeitsplatzge-
biete dienen der industriellen und gewerblichen Nutzung, wobei im Industriegebiet Otel-
fingen auch Dienstleistungen zugelassen sind. Aufgrund des vorhandenen Anschlussglei-
ses sollen Dienstleistungsbetriebe beschrankt und primér Betriebe angesiedelt werden,
welche einen entsprechenden Giiterverkehr Gber die Schiene aufweisen. Wohnnutzun-
gen, stark verkehrserzeugende Nutzungen und logistikaffine Nutzungen sind im vorlie-
genden Industriegebiet geméss dem regionalen Richtplan ausgeschlossen.

Die vom Gemeinderat dargelegte Planungsabsicht hinsichtlich einer Belebung des Orts-
zentrums und einer mit dem Verkehr abgestimmten Siedlungsentwicklung ist nachvoll-
ziehbar. Die Planungsabsicht entspricht des Weiteren den Zielsetzungen der uibergeord-
neten Richtplanung. Das Planungsbediirfnis ist nachgewiesen und der Perimeter der Pla-
nungszone ist nachvollziehbar. Die Planungszone ist in raumlicher, sachlicher und zeitli-
cher Hinsicht erforderlich und verhéltnismassig. Die sinngeméss beantragte Dauer der
Planungszone von drei Jahren ist angemessen.

C. Ergebnis

Um wéhrend der Planungszeit fur die Gesamtrevision der Bau- und Zonenordnung eine
ungunstige Prajudizierung zu vermeiden, erweist sich der Erlass einer Planungszone als
rechtmassig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Es wiirde dem Institut der Planungszonen widersprechen, wenn diese nicht sofort rechts-

wirksam waren. Das in § 346 PBG vorgesehene Verfahren bietet Gewahr, dass im Einzel-
fall Baubewilligungen erteilt werden kénnen, wenn sie dem Planungsziel nicht zuwiderlau-
fen. Allfalligen Rekursen gegen die Festsetzungsverfiigung ist deshalb die aufschiebende
Wirkung gemass § 25 Verwaltungsrechtspflegegesetz (VRG) zu entziehen.
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Auf Antrag der Gemeinde Otelfingen verfiigt die Baudirektion:

Im Gebiet Industrie wird fur alle Grundstiicke der Industriezone sowie dem Grund-
stiick Kat.-Nr. 909, welches der Gewerbezone zugeteilt ist, geméss Plan 1:5'000 vom
20. August 2018 eine Planungszone fiir die Dauer von drei Jahren, ab &ffentlicher
Bekanntmachung gerechnet, festgesetzt.

Der Plan steht ab Datum der Publikation waéhrend den &ffentlichen Blirozeiten im
Gemeindehaus Otelfingen und beim Amt fir Raumentwicklung (ARE), Stampfen-
bachstrasse 12, 8090 Zirich (4. Stock), jedermann zur Einsichtnahme offen.

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim
Baurekursgericht des Kantons Zlrich, Postfach, 8090 Zrich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthal-
ten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die an-
gerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie méglich beizu-
legen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat
die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen. Alifélligen Rekursen wird die auf-
schiebende Wirkung entzogen (§ 25 VRG).

Dispositiv | bis |ll werden gemass § 6 Abs. 1 lit. a PBG durch die Baudirektion 6ffent-
lich bekannt gemacht.

Mitteilung an
Gemeinderat Otelfingen (unter Beilage von zwei Planen)

Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Plénen)

 Amt fiir
VERSENDET AM - 1. OKT. 2018 / R.E.llii!"\l'lentwicklung

Fu nAus g.\
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