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Die Gemeinde Mettmenstetten erldsst, gestitzt auf § 45 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 7. Sep-
tember 1975 (mit den seitherigen Anderungen) und unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kantonalen
Rechts fir ihr Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

1. ZONENORDNUNG

Art. 1 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist, in fol-
gende Zonen eingeteilt:

Bezeichnung Ausnutzungsziffer Empfindlichkeitsstufen
(vgl. Art. 8 und 17) gemass Larmschutzver-

ordnung (LSV)
Kernzone A -- I
Kernzone B 60 % I
Kernzone C -- I
Kernzone D -- I
zweigeschossige Wohnzone (W2a) 35% Il
zweigeschossige Wohnzone (W2b) 50 % Il
dreigeschossige Wohnzone (W3) 65 % Il
zweigeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung (WG2) 50 % I
dreigeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung (WG3) 65 % I
Gewerbezone (G) - 1]
Zentrumszone (Z) 110 % 1]
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (Oe) - 1]

Il Paradis, Friedhof

Freihaltezone (F) -
Erholungszone (E) -
Reservezone (R) -
Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht -- --

Art. 2 Zonenplan

1) Fur die Abgrenzung der Zonen sind der Zonenplan 1 : 5000 sowie die Kernzonenplane 1 : 1000 bzw. 1 : 2000 massge-
bend.

2) Die rechtsgliltigen Zonenplane liegen in der Gemeindeverwaltung auf. Die mit der Bauordnung abgegebenen sowie
die unter www.mettmenstetten.ch publizierten Plane sind nicht rechtsverbindlich.

2. MEHRWERTAUSGLEICH

Art. 3 Erhebung der Mehrwertabgabe

1) Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- und Umzonungen entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19
des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2) Die Freifliche gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 1200 m2.

3) Die Mehrwertabgabe betragt 40 % des um Fr. 100°000.00 gekiirzten Mehrwerts.

Art. 4 Ertrage

Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Mass-
gabe des Fondsreglements verwendet.

Seite 4 von 14


http://www.mettmenstetten.ch/

3. BAUZONEN

3.1 Kernzonen

Art. 5 Zweck

1) Die Kernzone A bezweckt die Erhaltung und sorgfaltige Erneuerung des historischen Dorfkerns von Mettmenstetten
Unterdorf. Die charakteristischen Bauten und Strassenrdume sind mitsamt den zugehorigen Freirdumen in ihrer Er-
scheinung zu wahren und aufzuwerten. Um- und Neubauten sind sorgfaltig einzuordnen.

2) Die Kernzone B bezweckt die schonende Einordnung von Neu- und Umbauten beziiglich ihrer Volumetrie, Stellung
und Gestaltung im Ubergangsbereich zwischen den Kernzonen und den weiteren Bauzonen, mit Spielraum fiir gute
zeitgemasse architektonische Losungen.

3) Die Kernzone D bezweckt den Schutz, die Erhaltung sowie die sorgfaltige Erneuerung der Siedlungen Mettmenstetten
Oberdorf und Rossau mit ihren Ortsbildern von Giberkommunaler Bedeutung. Die Siedlungsanlage, das Bebauungs-
muster und die strukturierenden Freirdume sind in ihrer vielfaltigen Eigenart zu erhalten und aufzuwerten. Beson-
dere Beachtung ist der Erhaltung und dem Charakter der Dachlandschaft, der Erhaltung der Vorgarten sowie der
ortstypischen kleinen Fusswege zu schenken.

Bauliche Massnahmen an Gebauden haben sich hinsichtlich Lage, Dimension, architektonischer Gestaltung und Ma-
terialwahl an der bestehenden Bausubstanz zu orientieren.

Art. 6 Gestaltung und Einordnung

1) In den Kernzonen werden an die architektonische und ortsbauliche Gestaltung besondere Anforderungen gestellt.
Um-, Ersatz- und Neubauten sollen zur Erhaltung und Weiterentwicklung des herkdmmlichen Ortsbildes im Sinne der
Zielsetzungen gemadss Art. 5 beitragen.

2) Bauten und Anlagen missen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung als auch in einzelnen Aspekten wie Situierung und
Ausmass, Gliederung und Dachform, Materialien und Farbgebung, Terrain- und Umgebungsgestaltung gut ins Orts-
bild und die bauliche und landschaftliche Umgebung einordnen.

3) Sofern bestehende und kiinftige Anordnungen in Vertragen, Verfligungen oder Bewilligungen, welche die Denkmal-
pflege und damit vor allem den Substanzschutz betreffen, ein héheres Schutzniveau bieten als Kernzonenvorschrif-
ten, gehen sie den Kernzonenvorschriften vor.

Art. 7 Im Ortsbild wichtige Bauten

1) Die in den Kernzonenplanen speziell bezeichneten «im Ortsbild wichtigen Bauten» pragen das Ortsbild in besonde-
rem Masse. Sie diirfen nur unter Beibehaltung der Stellung, der bestehenden Ausmasse, der Dachform und der we-
sentlichen Fassadenelemente umgebaut, umgenutzt oder ersetzt werden.

2) Untergeordnete Abweichungen von Stellung und Volumen sind bei Um- und Ersatzbauten zulassig, soweit solche aus
Griinden der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit, fiir energieeffizientes Bauen, im Interesse des Gewasserraums
(namentlich zum Hochwasserschutz und zur Zuganglichkeit) oder mit einer besseren Einordnung ins Ortsbild begriin-
det sind. Der Gesamtcharakter des Gebaudes muss dabei erhalten bleiben und angrenzende Grundstiicke diirfen
nicht mehr beeintrachtigt werden als durch den bestehenden Zustand.

3) Erweiterungen von Hauptgeb&duden bis maximal 30 m? Gberbaute Fliche sind zulssig, sofern sie sich gut ins Orts-
und Strassenbild einfligen und das Erscheinungsbild des Hauptgebaudes nicht nachteilig beeinflusst wird.

4) Anderungen in der Anordnung und Grésse der Fenster und Tiiren sind zuldssig, soweit solche fiir die gednderte Nut-
zung, die Wohnhygiene oder energieeffizientes Bauen erforderlich sind und sich gut in die Fassade einordnen. Wei-
tere Anderungen im Erscheinungsbild (Materialwahl, Detailausbildung, Farben etc.) sind nur zuléssig, sofern der Ge-
samtcharakter des Gebaudes nicht nachteilig verandert wird.

5) Schutzanordnungen bleiben vorbehalten. Bei inventarisierten Gebduden bedingt ein Ersatzbau die Entlassung aus
dem Inventar.
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Art. 8 Grundmasse

1)

Flir Neubauten gelten folgende Grundmasse:

. Kernzonen
Bezeichnung KA KB KC KD
Vollgeschosse, maximal 3 2 2
Dachgeschosse, maximal 2 2 In den Kernzonen | 2
anrechenbare Untergeschosse, keines keines KC sind keine zu- keines
maximal satzlichen Haupt-
Fassadenhthe, maximal 10.50 m 07.50 m bauten zulssig. 07.50 m
Gesamthohe, maximal 16.50 m 13.50 m 13.50 m
Gebaudelange, maximal 40.00 m 30.00 m 30.00 m
Grenzabstand, mindestens 05.00 m 05.00 m 05.00 m
Ausnitzungsziffer:
- bei Normalbebauung 60 %
- bei Arealliberbauung* - 66 %

*gilt nur fiir die Kernzone KB im Dorf (vgl. Art. 28)

2)
3)

In den Kernzonen ist massig storendes Gewerbe zulassig.
In den Kernzonen KC ist Wohnnutzung nur in den Gebauden zulassig, die in den Kernzonenplanen speziell bezeichnet
sind.

Art. 9 Im Ortsbild wichtige Platz- und Strassenraume sowie Freirdume

1)

2)

3)

Die in den Kernzonenpldnen bezeichneten fir das Ortsbild wichtigen Platz- und Strassenraume? sind als Ganzes in
ihrem herkémmlichen Charakter und ihrer Vielfalt zu erhalten (Chaussierungen, Pflasterungen, Brunnenplatze,
Biume, Garten, Mauern und Einfriedungen). Klein- und Anbauten mit einer Grundflache von max. 30 m? sind zulassig,
sofern sie sich harmonisch in die Umgebung einfligen und den Charakter nicht beeintrachtigen.

Die in den Kernzonenplanen bezeichneten fiir das Ortsbild wichtigen Freirdaume diirfen nicht Gberbaut oder von Ab-
stellplatzen beansprucht werden. Ortliche Abweichungen sind zulissig, wenn ein flichengleicher und zusammenhan-
gender begriinter Freiraum gewahrleistet bleibt.

Zul3ssig sind einzig:

e in besonderen Féllen einzelne Fahrzeugabstellplatze mit sickerfahiger, belebter Bodenschicht

e Gartenhduser und Schopfe gemass § 18 BBV Il

e befestigte Gartensitzplatze

e Unterirdische Bauten, sofern dariiber eine intensive Begriinung moglich ist.

Die in den Kernzonenplanen bezeichneten raumwirksamen Mauern sind in ihrer Charakteristik und Materialisierung
zu erhalten.

Art. 10 Stellung der Gebaude

1)

2)

Sind in den Kernzonenplanen Fassadenlinien festgelegt, so ist die bisherige Lage der entsprechenden Fassade beizu-
behalten. Untergeordnete Abweichungen im Sinne von Art. 7 Abs. 2 sind zulassig.

Wo es zur Erhaltung des Orts- und Strassenbildes beitrdgt, ist das Bauen bis an die Strassengrenze zulassig, sofern
die Verkehrssicherheit und die Wohnhygiene gewahrleistet sind.

Art. 11 Dachgestaltung

1)

2)
3)

Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung zuldssig. Diese muss zwischen 30° a. T. und 45° a. T. liegen
und soll sich der Dachneigung der benachbarten Bauten angleichen.

Die in den Kernzonenplanen eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind verbindlich.

Flr Gebaudeerweiterungen gemadss Art. 7 Abs. 3 und Klein- und Anbauten sind auch andere Dachformen (z. B. Pult-
dacher, Flachdacher) zulassig, sofern sie den Anforderungen von Art. 6 Abs. 2 entsprechen.

1 In den Kernzonenplanen Dachlissen und Herferswil-Hiibscheren sind diese als «im Ortsbild wichtige Aussenrdume» be-

zeichnet.
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4) Décher sind mit Tonziegeln zu decken und mit Dachvorspriingen von mindestens 0.60 m Ausladung zu versehen.
Orts- und Traufgesimse sind schlank zu gestalten. Fir An- und Kleinbauten sind auch andere Materialien zuldssig,
sofern sie den Anforderungen von Art. 6 Abs. 2 entsprechen.

5) In den Kernzonen KA, KB und KD sind Dachaufbauten nur im 1. Dachgeschoss zuldssig und mussen sich in Bezug auf
Anzahl, Dimensionen, Gestaltung und Materialwahl zuriickhaltend ins Dachbild einfligen. Die Trauflinie des Haupt-
daches darf nicht unterbrochen werden. Dachaufbauten diirfen zusammen nicht breiter sein als 1/3 der betreffenden
Fassadenlange.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Einzelne hochrechteckige Dachflachenfenster von héchstens 0.50 m? Glaslichtflache sind zuldssig. Diese sind in die
Dachflache einzulassen. Pro Dachseite diirfen pro 10.00 m Dachlange maximal drei Dachflachenfenster im 1. Dach-
geschoss sowie pro 10.00 m Dachlange maximal zwei Dachflachenfenster im 2. Dachgeschoss eingebaut werden.
Technisch bedingte Dachflachenfenster werden nicht angerechnet.

Anstelle von Dachflachenfenstern diirfen schmale, horizontale, dachbiindige Oblichtbander erstellt werden. Deren
Glaslichtflache darf das gesamthaft fir Dachflachenfenster zuldssige Mass um 30 % uberschreiten.

Bei grossflachigen Solaranlagen dirfen anstelle eines Solarmoduls auch einzelne Dachflachenfenster in der Grosse
der Solarmodule eingefiigt werden. Sie sind unauffallig und flachenbiindig in die Solaranlage zu inte-grieren.

6) IndenKernzonen KC sind Hauptnutzflachen in Dachgeschossen nur zulassig, soweit sie Uber die Fassaden hinreichend
belichtet und beliliftet werden kénnen. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind nicht gestattet.
Dachdurchbriiche sind nur fiir technisch zwingend erforderliche Einrichtungen (z. B. Kamine, Liftungen, Brand-
schutz) zuldssig. Fir die Belichtung von Nebenraumen konnen besondere Konstruktionen, welche die geschlossene
Wirkung der Dachflache nicht beeintrachtigen (wie z. B. Glasziegelmuster, Schlitzfenster, schmale Oblichtbander,
breite/niedrige Gauben etc.), zugelassen werden.

Art. 12 Materialien, Farben, Detailgestaltung, Reklamen

1) Bei Neubauten, Renovationen, Umbauten und Umnutzungen ist den flr die Kernzonen typischen Materialien und
Farben wie beispielsweise Verputz und Holz Rechnung zu tragen.

2) Reklamen, die nicht mit der gewerblichen Nutzung auf dem betreffenden Grundstiick in Zusammenhang stehen, sind
nicht zulassig.

Art. 13 Umgebungsgestaltung (in Ergdnzung zu Art. 36)

1) Die herkémmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und bei Sanierungen oder Neubauten moglichst weitgehend
zu ibernehmen. Anderungen am massgebenden Terrain, kiinstliche Béschungen und Stiitzmauern sind auf ein Mini-
mum zu beschranken.

2) Einzdunungen sind in traditioneller Art und Weise zu gestalten.

3) Garagen und Abstellplatze sind moglichst unauffallig in die Umgebung einzupassen. Unterirdische Bauten und Un-
terniveaubauten miissen mit einer belebten Bodenschicht Gberdeckt werden, soweit sie nicht mit Bauten oder An-
lagen Uberstellt sind.

Tiefgaragenrampen sind sorgfaltig in die Umgebung einzuordnen und in ein Hauptgebaude zu integrieren oder ein-
zuhausen.

Art. 14 Fassadenhohe bei Baulinien

Die nach Art. 8 erlaubten Fassadenhohen sind auch an den durch Baulinien oder sie zu ersetzenden Baubegrenzungsli-
nien zugelassen.

Art. 15 Technische Anlagen

Nach aussen in Erscheinung tretende technische Aufbauten auf den Dachern, technische Anbauten an den Fassaden
sowie freistehende technische Bauten sind moglichst unauffallig zu gestalten.

Art. 16 Erleichterungen fiir zeitgemasse Projekte

Bei zeitgemdssen Projekten, die sowohl fiir sich als auch im Zusammenhang mit der Umgebung gut gestaltet sind, kén-
nen Abweichungen von den Bestimmungen Uiber die Dach-, Fassaden- und Umgebungsgestaltung beansprucht werden.
Solche Abweichungen sind rechtzeitig vor der Baueingabe zu besprechen und mit der Baueingabe schriftlich zu bean-
tragen. Sie setzen eine zustimmende Beurteilung durch eine von der Behorde bezeichnete Fachinstanz voraus.
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3.2 Wohnzonen

Art. 17 Grundmasse

Fir die Wohnzonen W2a, W2b und W3 und die Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung WG2 und WG3 gelten folgende
Vorschriften:

. Zone

Bezeichnung

W2a W2b W3 WG2 WG3
Ausntzungsziffer:
- bei Normalbebauung 35% 50 % 65 % 50 % 65 %
- bei Arealliberbauung (Art. 28-30) 40 % 55 % 72 % 55 % 72 %
Vollgeschosse, maximal 2 2 3 2 3
Dachgeschosse, maximal (1)* 1 2 1 2
anrechenbare Untergeschosse, maximal (1)* 1 1 1 1
Fassadenh6he, maximal** 07.50m 07.50 m 10.50 m 07.50 m 10.50 m
Gesamthohe bei Gebdauden mit Schragda- 12.50 m 13.00 m 16.50 m 13.00 m 16.50 m
chern, maximal
Gesamthohe bei Gebduden mit Attikage- 10.80m 10.80m 13.80m 10.80 m 13.80m
schossen bzw. begehbarem Flachdach, maxi-
mal
Gebaudelange, maximal 20.00 m 30.00 m 40.00 m 30.00 m 40.00 m
Grosser Grenzabstand, mindestens 08.00 m 08.00 m 08.00 m 08.00 m 08.00 m
Kleiner Grenzabstand, mindestens 04.00 m 04.00 m 05.00 m 04.00 m 05.00 m

* In der Zone W2a ist wahlweise entweder ein Dachgeschoss oder ein anrechenbares Untergeschoss zuldssig

** Wird bei Gebduden mit Attikageschossen bzw. begehbarem Flachdach eine Briistung nicht gemass PBG zu-
rickversetzt, sondern in der Fassadenflucht angeordnet, darf die Fassadenhdhe im Bereich dieser Briistungen
um das Mass der Bristung, im Maximum jedoch um 0.65 m (bei geschlossenen Briistungen) bzw. 1.10 m (bei
offenen Bristungen) erhéht werden.

Art. 18 Grosser Grenzabstand

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel fiir die am meisten nach Siiden gerichtete Gebdudeldngsseite. Der kleine Grenz-
abstand ist vor den (ibrigen Geb&dudeseiten einzuhalten. Die zustandige Behorde kann in begriindeten Fallen (unglinstige
Grundstuicksform) den grossen Grenzabstand auch abweichend festsetzen.

Art. 19 Dachgestaltung

1) Bei Schragdachern sind Dachflachenfenster, Dachaufbauten und Dacheinschnitte im ersten Dachgeschoss zulassig,
sofern diese zurlickhaltend ins Dach eingepasst sind und dessen Gesamtwirkung nicht dominieren. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte diirfen zusammengerechnet nicht breiter als die Halfte der betreffenden Fassadenldnge sein.

2) Bei Gebduden mit Attikageschossen sind Dachaufbauten nur auf einer der beiden Langsseiten zulassig. Die Breite der
Dachaufbauten darf einen Drittel der betreffenden Fassadenldnge nicht Gberschreiten.

Art. 20 Nutzweise
1) In den Wohnzonen W2a, W2b und W3 ist nicht stérendes Gewerbe zulassig.

2) In den im Zonenplan besonders bezeichneten Bereichen und in den Zonen WG2 und WG3 ist massig stérendes Ge-
werbe erlaubt.
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3.

3 Gewerbezone

Art. 21 Grundmasse

In

der Gewerbezone gelten folgende Grundmasse:
Baumassenziffer, maximal 8 m3 pro m?
Uberbauungsziffer, maximal 70 %
Fassadenhohe, maximal 13.50 m
Gesamthohe*, maximal 16.00 m
Grenzabstand, mindestens 05.00 m

Art. 22 Nutzweise

1)
2)
3)

3.

Es sind massig storende Betriebe und Anlagen sowie Handels- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

Laden sind nur bis maximal 500 m? Verkaufsflache zulassig.

In der Gewerbezone «Im Grindel» dirfen Raume mit larmempfindlicher Nutzung in einem Bereich von 120.00 m ab
Strassenachse der Autobahn A4 nur auf der von der Autobahn abgewandten Seite angeordnet werden.

4 Zentrumszone

Art. 23 Ausniitzungsziffer

Die zuldssige Ausnitzungsziffer betragt maximal 110 %. Fiir Wohnen diirfen jedoch héchstens 30 % der maximal zuldssi-
gen Geschossflache verwendet werden.

Art. 24 Fassadenhohe, Geschosszahl

1) Im Rahmen einer Fassadenhohe von 13.50 m und einer Gesamthohe von 16.00 m sind die Anzahl und die Verteilung

2)

der Geschosse frei.

Wird bei Gebdauden mit Attikageschossen bzw. begehbarem Flachdach eine Briistung nicht gemdass PBG zurlickver-
setzt, sondern in der Fassadenflucht angeordnet, darf die Fassadenhdhe im Bereich dieser Briistungen um das Mass
der Brustung, im Maximum jedoch um 0.65 m (bei geschlossenen Briistungen) bzw. 1.10 m (bei offenen Briistungen)
erhoéht werden.

Art. 25 Abstidnde

1) Gegenliber der Unteren Fischbach- und der Erspachstrasse gilt ab Fahrbahnrand ein Strassenabstand von 8.00 m.

2)
3)

4)

Bei gestaffelten Fassaden kann dieser Abstand fiir einzelne Fassadenteile bis auf 6.00 m reduziert werden, sofern er
fiir gleich lange Fassadenteile entsprechend erhoht wird.

Gegenliber angrenzenden Grundstiicken in anderen Zonen gilt ein Grenzabstand von drei Vierteln der Fassadenhohe,
mindestens aber 5.00 m.

Innerhalb der Zentrumszone gilt fiir rein gewerblich genutzte Gebdude ein Grenzabstand von 3.50 m, fiir Gebaude
bzw. Gebaudeteile mit Wohnungen ein Grenzabstand von 5.00 m.
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3.5 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Art. 26 Grundmasse

1) Es gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.
2) Hauptgebaude haben gegeniiber Grundstiicken in angrenzenden anderen Zonen einen Grenzabstand von 5.00 m
einzuhalten.

3.6 Erholungszone

Art. 27 Grundmasse

1) Die Erholungszone ist fiir Bauten und Anlagen, die der Erholung und dem Sport dienen, bestimmt.
2) Klein- und Anbauten gemass § 273 PBG sind zulassig, andere nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes.
3) Alle Bauten und Anlagen mussen sich gut ins Orts- und Landschaftsbild einfligen.

4. AREALUBERBAUUNGEN

Art. 28 Zulassigkeit

Arealliberbauungen sind in den Zonen W2a, W2b, W3, WG2, WG3 sowie in der Kernzone KB im Dorf zul3ssig.

Art. 29 Arealflache

Die Mindestflache betrigt in allen Zonen 3‘000 m?. Der Einbezug bereits Uberbauter Flichen ist gestattet, wenn die
Uberbauung als Ganzes den Anforderungen von § 71 PBG genligt.

Art. 30 Bauvorschriften

1) Die zonengemadsse Ausnitzungsziffer erhoht sich gemadss Art. 8 bzw. Art. 17, sofern die Bedingungen gemass Abs. 4)
und 5) nachstehend eingehalten sind.

2) Die nach Zonenordnung zulassige Gebaudelange darf Giberschritten werden.

3) Die zonengemassen Abstande kénnen im Innern des Areals bis auf das kantonalrechtliche Mindestmass herabgesetzt
werden. Fir Gebaude, bei denen die zonengemassen Gebaudeldngen lGberschritten werden, ist der kleine Grenzab-
stand zu Nachbargrundstiicken um 1/4 der Mehrlange zu vergrossern.

4) Die Arealiberbauung muss den Anforderungen von § 71 PBG entsprechen und sich optimal ins Dorfbild einfligen,
insbesondere in Bezug auf dussere Gestaltung, Farbgebung, Materialien, Massstablichkeit und Stellung der Bauten.
Freirdume sind besonders gut zu gestalten und das interne Wegnetz ist allgemein zuganglich anzulegen und gut ans
offentliche Fusswegnetz anzubinden.

5) Die Bauten weisen eine vorzigliche energetische und 6kologische Bauweise auf.
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5. ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 31 Technische Aufbauten

Kamine, Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und kleinere, technisch bedingte Aufbauten diirfen um maximal 1.50
m Uber die Gesamthdhe hinausragen.

Art. 32 Gestaltung von Flachdachern

Flachdédcher und flach geneigte Dacher ab einer Flache von 50 m? sind zu begriinen, soweit sie nicht als begehbare Ter-
rassen oder flir Solaranlagen genutzt werden.

Art. 33 Kleinbauten und Anbauten

Kleinbauten und Anbauten deren Gesamthohe 2.50 m, bei Schragdachern 3.50 m, nicht tbersteigt, diirfen bis zu einer
Grundflache von 12 m? seitlich oder riickwartig an die Grenze gestellt werden. Fiir die Gibrigen Kleinbauten und Anbauten
gilt ein Grenzabstand von 3.50 m.

Art. 34 Fahrzeugabstellplitze

1) Bei Neu- und Umbauten sowie Umnutzungen besteht die Pflicht zur Erstellung von Fahrzeugabstellplatzen entspre-
chend der nachstehenden Tabelle. Gemischte Betriebe sind entsprechend den einzelnen Nutzungen zu unterteilen.

Bewohner oder Beschaftigte Besucher und Kunden
Wohnen 1 PP pro 100 m? mGF 1 PP ab und pro 5 Whg.
Dienstleistungen, Biiro, Verwaltungen
- kundenintensiv 1 PP pro 80 m? mGF 1 PP pro 100 m? mGF
- Gibrige 1 PP pro 80 m? mGF 1 PP pro 300 m? mGF
Industrie und Gewerbe 1 PP pro 150 m? mGF 1 PP pro 750 m? mGF
Lagerraume, Lagerflachen 0.1 PP pro 100 m? mGF
Verkaufsgeschafte
- kundenintensiv 1 PP pro 100 m? VF 1 PP pro 30 m? VF,

aber mindestens

2 PP pro Geschaft

- Gibrige 1 PP pro 200 m? VF 1 PP pro 70 m? VF,
aber mindestens

2 PP pro Geschaft
Gastgewerbe, Restaurant, Café 1 PP pro 40 Sitzplatze 1 PP pro 6 Sitzplatze

2) Flrin Abs. 1 nicht aufgefiihrte Nutzungen und bei besonderen Verhéltnissen ist die Zahl der Abstellplatze auf die
jeweiligen Bediirfnisse abzustimmen.

3) Die massgebliche Geschossflache (mMGF) umfasst alle dem Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienen-

den oder hierfiir verwendbaren ober- und unterirdischen Geschossflachen unter Einschluss der dazugehorigen Er-
schliessungsflachen und Sanitdarraume samt inneren Trennwanden.
Die Verkaufsflache (VF) umfasst gemass § 3 Abs. 3 BBV Il die Flachen der Rdume, in denen regelmassig Waren oder
Dienstleistungen angeboten werden, unter Einschluss der dazugehérigen Erschliessungsflachen und Sanitarraume
samt inneren Trennwanden. Nicht angerechnet werden Raume, die fiir die Lagerung oder in Dienstleistungsbetrie-
ben nicht fiir die Bedienung des Publikums bestimmt sind.

4) Wenn sich bei der Berechnung der erforderlichen Parkplatze keine ganzen Zahlen ergeben, werden Bruchteile Gber
der Halfte aufgerundet.

5) Bei Vorliegen eines Mobilitdtskonzepts, das einen reduzierten Bedarf an Abstellplatzen darlegt, kann die Anzahl
Abstellplatze reduziert werden.

6) In den Kernzonen kann zur Schonung von Schutzobjekten oder des Ortsbildes auf die Erstellung von Abstellplatzen
verzichtet oder die errechnete Gesamtzahl reduziert werden.

7) Im Nahbereich von Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs (OV-Giiteklassen C und D) kann die Anzahl Abstellplitze
auf maximal 70 % des Pflichtbedarfs reduziert werden.

Seite 11 von 14



8)

Art.

1)

2)

3)

Art.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

Bei Einfamilienh&dusern ist mindestens ein Abstellplatz zu GUberdecken oder im Geb&dude (Garage) vorzusehen. Bei
Mehrfamilienhdusern sind offene Abstellplatze nur fir Besucher zuldssig. Alle Gbrigen sind in einem Gebaude un-
terzubringen oder zu liberdecken, sofern dadurch die Nachbarschaft wesentlich geschont werden kann, die Verhalt-
nisse es gestatten und die Kosten zumutbar sind.

35 Abstellplatze fiir Fahrrader und Kinderwagen

Bei Neu- und Umbauten sowie Umnutzungen besteht die Pflicht zur Erstellung von Fahrzeugabstellplatzen entspre-
chend der nachstehenden Tabelle. Gemischte Betriebe sind entsprechend den einzelnen Nutzungen zu unterteilen.
Bei Neu- und Umbauten sowie Umnutzungen sind Veloabstellsplatze (VP) fur Bewohner und Beschaftigte in folgen-
der Anzahl zu erstellen:

fir Wohnungen: 1 VP pro 40 m? massgebende Geschossflache

e fiir Verkaufsgeschéafte: 1 VP pro 100 m? Verkaufsflache fiir Beschéftigte sowie 3 VP pro 100 m? Verkaufsflache
e fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen: 1 VP pro 100 m? massgebliche Geschossflache

e fiir Lagerflichen und Lagerrdume: 0.1 PP pro 100 m? massgebliche Geschossflache

Bei Mehrfamilienhdusern sind mindestens 30 % der erforderlichen Veloabstellpldtze als gedeckte Abstellplatze in
der Nahe der Hauszugdnge anzuordnen.

Bei Mehrfamilienhausern sind zuséatzlich ausreichend leicht zugangliche Abstellrdume fiir Kinderwagen, Kinderan-
hanger und dgl. Bereitzustellen.

36 Umgebungsgestaltung

Bauten sind so ins Terrain zu stellen, dass die Hohenlage des massgebenden Terrains durch Abgrabungen und Auf-
schittungen moglichst wenig, an der Fassadenlinie jedoch um hochstens 1.50 m, verandert wird. In einem Bereich
von gesamthaft 6.0 m Breite ist eine komplette Freilegung zul3ssig.

Untergeschosse, die im Mittel mehr als 2.50 m (iber die Fassadenlinie oder an einer Stelle mehr als 3.00 m in Erschei-
nung treten, werden bei der Bestimmung der zuldssigen Geschosszahl als Vollgeschosse gezahlt.

Stitzmauern und Einfriedungen sind durch entsprechende Materialwahl optisch zuriickhaltend zu gestalten und
bestmdglich ins Orts- und Strassenbild einzupassen.

Stitzmauern die mehr als 1.50 m sichtbare Hohe aufweisen, sind durch horizontale, bepflanzte Riickspriinge von
mindestens 0.80 m Breite zu gliedern. Ausnahmen sind méglich fiir Mauern, die dem gemass Larmschutzverordnung
erforderlichen Larmschutz dienen.

Bdschungen und Stiitzmauern sind 0.50 m von der Grenze zurlickzuversetzen.

Langs Gemeinde-, Flur- und Privatstrassen ist fiir Mauern, Einfriedungen und Béschungen ein Abstand von mindes-
tens 0.50 m von der Fahrbahngrenze bzw. 0.30 m ab Trottoirrand/Gehweg einzuhalten.

Beleuchtungen im Freien sind gezielt und angemessen einzusetzen. Die Beleuchtungen sind so auszurichten, dass
das Licht nicht nach oben abgegeben wird und Massnahmen zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen vorgesehen
werden.

Die versiegelte Flache ist auf das zwingend nétige Mass zu beschranken. Wo dies méglich ist, sind durchlassige Belage
anzuwenden.

Das «Leitbild Biodiversitat der Gemeinde Mettmenstetten» sowie weitere einschldgige Merkblatter sind bei der Pla-
nung und Ausfiihrung der Umgebungsgestaltung zu beachten.

Art. 37 Begriinung

1) Inden einzelnen Zonen gelten die folgenden minimalen Grinflachenziffern (GFZ):

Zone GFZ

Wohnzone W2a 35%
Wohnzone W2b 35%
Wohnzone W3* 30 %
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2 10%
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG3 10%
Zone fur 6ffentliche Bauten Oe 20 %

*  Wird in der dreigeschossigen Wohnzone, wo massig stérendes Gewerbe zulassig ist, eine gewerbliche Nut-

zung realisiert, so ist eine Griinflachenziffer von 10 % einzuhalten.
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2) Ein teilweiser Ersatz der anrechenbaren Griinflachen bis zu einem Drittel der erforderlichen Gesamtflache ist zulas-
sig, wenn ein Gestaltungskonzept eingereicht wird, in dem dargelegt wird, mit welchen zuséatzlichen Begriinungs-
massnahmen eine mindestens ebenso hohe Qualitit beziiglich Gestaltung, Okologie und Ortsklima erreicht werden
kann. Solche Massnahmen sind in den Planen entsprechend zu bezeichnen.

3) Als zusatzliche Begriinungsmassnahmen gelten insbesondere:

a) das Pflanzen von zusatzlichen Baumen, welche Gber die Anforderungen gemadss Art. 38 hinausgehen,

b) die dauerhafte, bodengebundene Begriinung von Fassaden und Stiitzmauern,

c) die dauerhafte intensive Dachbegriinung bzw. Begriinung von Tiefgaragen, bei welcher dank eines ausreichend
starken Bodenaufbaus sichergestellt ist, dass diese nicht regelmdssig austrocknet,

d) das Schaffen 6kologisch besonders wertvoller Lebensraume.

Art. 38 Férderung von Baumpflanzungen

Wo es die Verhaltnisse zulassen und die Grundstiicksnutzung nicht (ibermassig erschwert wird, konnen Baumpflanzun-
gen verlangt werden. In der Regel ist pro 400 m? anrechenbare Grundstticksfliche mindestens eine mittel- bis grosskro-
nige, nicht invasive Baumart zu erhalten oder neu zu pflanzen.

Art. 39 Naturgefahren

Bei der Erstellung und Anderung von Bauten und Anlagen in Gefahrengebieten sind die Personen- und Sach-wertrisiken
durch Hochwasser und Oberflachenabfluss auf ein tragbares Mass zu reduzieren. Wo keine raumplanerischen und Ge-
wasserunterhaltsmassnahmen sowie bauliche Massnahmen am Gewasser moglich oder geeignet sind, ist der Hochwas-
serschutz durch Objektschutzmassnahmen herzustellen.

Art. 40 Spiel- und Erholungsflachen

Bei Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern sind im Freien an geeigneter Lage mindestens 20 % der zum Wohnen mas-
sgeblichen Geschossflache als Spiel- und Erholungsflachen fiir alle Altersstufen auszuscheiden. Diese sind nach aner-
kannten Richtlinien zweckmassig zu gestalten und dauernd ihrer Bestimmung zu erhalten.

Art. 41 Abfall-Container

Flr die Abfuhr von Abfallen aller Art sind bei Mehrfamilienhdusern geeignete Sammelplatze bzw. Container zur getrenn-
ten Lagerung der verschiedenen Abfallarten vorzusehen.

Art. 42 Geschlossene Bauweise

In den Zonen KA, KB, KD, W2a, W2b, W3, WG2 und WG3 ist die geschlossene Bauweise zuldssig. Die maximal zonenzu-
lassige Gebaudelange darf bei geschlossener Bauweise hdchstens um 5.00 m (iberschritten werden.

Art. 43 Strassenabstand

Bei Gemeinde- und Privatstrassen, Platzen und 6ffentlichen Wegen kdnnen unterirdische Bauten und Unterniveaubau-
ten bis 2.00 m an die Strassen-, Weg-, Platz- oder Trottoirgrenze gestellt werden, sofern bestehende oder geplante un-

terirdische Leitungen keinen grosseren Abstand erfordern. Dies gilt sinngemass auch flir Gemeindestrassen mit rechts-
kraftig ausgeschiedenen Verkehrsbaulinien.
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6. GESTALTUNGSPLANPFLICHT

Art. 44 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

1) Indenim Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nur aufgrund eines Gestaltungsplans gebaut oder die
Nutzung gedandert werden.

2) Im Gebiet «Herferswil 84» gilt folgender Zweck:
e Ausschluss der Wohnnutzung

e  Gewerbliche Nutzung mit einem direkten Zusammenhang zur Landwirtschaft
e  Erhalt des landwirtschaftlichen Charakters von Gebaude und Umgebung

7. SCHLUSSBESTIMMUNG

Art. 45 Inkrafttreten
Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 20. Oktober 2025.
Von der Baudirektion des Kantons Ziirich genehmigt am 23. Méarz 2026.

Diese Bau- und Zonenordnung mit Teilrevision tritt nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Rechtskraft der kantona-
len Genehmigung am 1. Juli 2026 in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten wird die Bau- und Zonenordnung vom 17. Mai 2021 ersetzt.

Vreni Spinner Oliver Bar
Gemeindepréasidentin Geschéftsfiihrer
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