Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 51 12008

VERFUGUNG

vom 21. April 2008

Ziirich. Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Maag-Areal Plus
Art. 19 Abs. 5 Satz 2 SBV

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat der Stadt Ziirich hat am 15. Dezember 2004 mit Beschluss GRB
Nr. 3796 die Sonderbauvorschriften (SBV) flir das Gebiet Maag-Areal Plus festgesetzt.
Gegen den Beschluss wurden zwei Rekurse eingereicht. Der eine Rekurs wurde als durch
Riickzug erledigt abgeschrieben. Der Rekurs einer Grundeigentiimerin richtete sich gegen
Art. 19 Abs. 5 Satz 2 der Sonderbauvorschriften. Mit Verfiigung Nr. ARV/1245/2005 vom
25. August 2005 hat die Baudirektion auf Ersuchen des Hochbaudepartements der Stadt
Ziirich die Sonderbauvorschriften mit Ausnahme der strittigen Bestimmung genehmigt.
Die Sonderbauvorschriften sind in Kraft. Mit RRB Nr. 607/2007 vom 2. Mai 2007 ist der
Regierungsrat auf den Rekurs gegen Art. 19 Abs. 5 Satz 2 nicht eingetreten. Dieser Ent-
scheid ist rechtskriftig. Mit Schreiben vom 21. Februar 2008 ersucht das Hochbaude-
partement der Stadt Ziirich um Genehmigung von Art. 19 Abs. 5 Satz 2 SBV.

Art. 19 Abs. 5 Satz 2 bestimmt, dass fiir das ganze von den Sonderbauvorschriften erfasste
Areal eine Begegnungszone gemiss Anderung der Strassensignalisationsverordnung (SSV)
vom 28. September 2001 (Art. 22b SSV) und gestiitzt auf die Verordnung des UVEK iiber

die Tempo-30-Zonen und die Begegnungszonen vom 28. September 2001 vorzusehen ist.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Art. 19 Abs. 5 Satz 2 der Sonderbauvorschriften fiir das Maag-Areal Plus gemiss
Beschluss des Gemeinderates der Stadt Ziirich vom 15. Dezember 2004, wonach fiir

das gesamte Areal eine Begegnungszone gemiss Anderung der SSV vom 28. Sep-
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tember 2001 (Art. 22b SSV) und gestiitzt auf die Verordnung des UVEK iiber die
Tempo-30-Zonen und die Begegnungszonen vom 28. September 2001 vorzusehen

ist, wird genehmigt.

II.  Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 8 PBG

offentlich bekannt zu machen.

II.  Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, an das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich
(unter Beilage von neun Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen, an

das Verwaltungsgericht, sowie an das Amt flir Raumordnung und Vermessung.

Ziirich, den 21. April 2008 ARV AmtE
080227/Obl/Zst Raumordnung und Vermessung

Flir den Auszug:




Baudirektion
Kanton Zurich Arv/ 1245 12005

VERFUGUNG

vom 25. August 2005

Ziirich.  Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Maag-Areal Plus

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat der Stadt Ziirich hat am 15. Dezember 2004 mit Beschluss GRB
Nr. 3796 die Sonderbauvorschriften (SBV) fiir das Gebiet Maag-Areal Plus festgesetzt.
Das Referendum wurde nicht ergriffen. Gegen den Beschluss wurden dagegen zwei
Rekurse eingereicht. Der Ziircher Heimatschutz hat mit Datum vom 7. Juni 2005 seinen
Rekurs zuriickgezogen. Die Staatskanzlei hat das Verfahren mit Verfiigung vom 21. Juni
2005 als erledigt abgeschrieben. Der Rekurs einer Grundeigentiimerin ist noch pendent.
Der Rekurs verlangt die Aufthebung von Art. 19 Abs. 5 Satz 2 der Sonderbauvorschriften.
Mit Schreiben vom 18. Juli 2005 ersucht das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich um
Genehmigung der Vorlage mit Ausnahme des angefochtenen Art. 19 Abs. 5 Satz 2 SBV.

Das von den Sonderbauvorschriften erfasste Areal befindet sich nach dem kantonalen
Richtplan im Zentrumsgebiet von kantonaler Bedeutung. Es wird im Siiden begrenzt durch
die Gleisanlagen der SBB, im Westen durch das Familiengarten-Areal, im Norden durch
die Pfingstweidstrasse und im Osten durch die Hardstrasse. Mit der vorldufigen Regelung
nach § 344 PBG vom 9. Mai 1995 hat die Baudirektion das Gebiet der Zentrumszone Z7
zugewiesen. Auf Antrag der Stadt Ziirich hat die Baudirektion am 23. Mai 2000 fiir das
Planungsgebiet eine Planungszone festgesetzt, welche mit Verfligung vom 28. Mai 2003
bis ldngstens 9. Juni 2005 verldngert worden ist. Am 8. Juni 2005 hat der Gemeinderat der
Stadt Ziirich im Gebiet Pfingstweidstrasse/Geroldstrasse eine neue Zonierung beschlossen.
Wegen eines dagegen eingereichten Rekurses konnte diese noch nicht zur Genehmigung

eingereicht werden.

Die Sonderbauvorschriften schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen filir eine
stddtebaulich und wirtschaftlich tragfihige und umweltgerechte Umstrukturierung und
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Umnutzung des Planungsgebiets, das bis vor wenigen Jahren der industriellen Nutzung
vorbehalten war. Mit den Bestimmungen werden die Nutzweise und die Massvorschriften
festgelegt. Das Bebauungskonzept, das sich aus einem kooperativen Planungsverfahren
und aus Uberbauungsvorschligen von sechs Planungsteams ergeben hat, ist in den
Richtlinien zu den Sonderbauvorschriften festgehalten. Mit den Bauvorschriften wird eine
verdichtete stddtische Zentrumsiiberbauung angestrebt, welche der sehr guten Anbindung
des Gebiets an die 6ffentlichen Verkehrsmittel Rechnung trigt. Die Vorlage entspricht den
Zielsetzungen des kantonalen und des regionalen Richtplans.

Der hingige Rekurs gegen Art. 19 Abs. 5 Satz 2 der Sonderbauvorschriften betrifft die
Einrichtung einer Begegnungszone im Sinne von Art. 22b der Strassensignalisationsver-
ordnung (SSV) innerhalb des Geltungsbereichs der Sonderbauvorschriften. Diese Be-
stimmung ist nicht von grundlegender Bedeutung fiir die Sonderbauvorschriften, so dass

deren Genehmigung unter Ausklammerung der angefochtenen Bestimmung erfolgen kann.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Die Sonderbauvorschriften fiir das Maag-Areal Plus, die der Gemeinderat der Stadt
Ziirich mit Beschluss Nr. 3796 am 15. Dezember 2004 festgesetzt hat, werden ge-
nehmigt.

II.  Aufgrund eines hingigen Rekurses ist Art. 19 Abs. 5 Satz 2 der Sonderbauvor-
schriften im Sinne der Erwidgungen nicht Gegenstand dieses Genehmigungsent-

scheides.

II. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffern I und II geméss §§ 6
und 8 PBG offentlich bekannt zu machen.

IV. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich (unter Beilage von fiinf Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter Beilage von einem Dossier), an das
Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier), sowie an das Amt fiir Raum-

ordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

ARV Amt flir
Ziirich, den 25. August 2005 Raumordnung und Vermessung
051409/0bl/Zst Fir den Auszug:
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Amt fir Raumordnung und Vermessung

STADT ZURICH

SONDERBAUVORSCHRIFTEN
FUR DAS GEBIET MAAG-AREAL PLUS

MASSSTAB 1:1000

Gemeinderatsbeschluss vom : 15. Dezember 2004
Nr. 3 ?" "‘
Im Namen des Gemeinderates W
Der Prasident / Die Prasidentin: <‘
A 4 ; 7/}'
Der Sekretar / Die Sekretarin: L, '/%jw T

—————— =

Von der Baudirektion genehmigt am: e

BN Nr.
in Kraft gesetzt auf den:
Stadtratsbeschluss Nr.

Von der Baudirektion BDV Nr. 2451 0.5

genehmigtam: 2 5, Aug. 2005

Fiir die BaudireW




Amt fir Raumordnung und Vermessung
Stadt Ziirich :

SONDERBAUVORSCHRIFTEN
FUR DAS GEBIET MAAG-AREAL PLUS

Vom Gemeinderat festgesetzt mit GRB Nr. 3796 vom 15. Dezember 2004

Im Namen des Gemeinderates
Die Prasidentin / Der Prasident:

Die Sekretarin / Der Sekretéar: o 40 P Lk o

Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. 72?5/(2_5/vom 2 5. Aug. 2005

Fiir die Baudirektion P4 //)2////@«,4//2,// _________

In Kraft gesetzt mit StRB Nr. . . vom .. ... . ... .. auf den
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Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet Maag-Areal Plus
Gemeinderatsbeschluss vom 15. Dezember 2004

Die Stadt Zirich erlasst gestutzt auf die einschlagigen Bestimmungen des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975, insbesondere dessen §§ 79 ff., die
nachstehenden Sonderbauvorschriften flir das Gebiet Maag-Areal Plus. Vorgehendes
eidgendssisches und kantonales Recht bleibt vorbehalten.

1. Grundlagen

Art. 1 Zweck

' Die Sonderbauvorschriften bezwecken, die Voraussetzungen fiir eine stadtebaulich und
wirtschaftlich tragfahige sowie umweltgerechte Umstrukturierung und Umnutzung des
Maag-Areales Plus zu schaffen.

? Insbesondere sollen

- die Voraussetzungen fur eine stadtebaulich und architektonisch gut gestaltete und
umweltgerechte dichte Uberbauung geschaffen werden;

- die Voraussetzungen fir eine vielfaltige Nutzungsstruktur geschaffen werden;

- Aussenraume von hoher Qualitat gewahrleistet werden;

- die Durchlassigkeit des Gebietes mit einem dichten Netz von Fuss- und Radwegen
sichergestellt werden.

Art. 2 Bestandteile

Die Sonderbauvorschriften setzen sich aus den nachstehenden Bestimmungen, dem
Anhang mit den Richtlinien und dem Plan im Massstab 1:1000 zusammen.

Art. 3 Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung

Soweit und solange die Sonderbauvorschriften zur Anwendung gelangen, ist die allge-
meine Bau- und Zonenordnung nicht anwendbar.

Art. 4 Richtlinien

' Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, dienen folgende, im
Anhang wiedergegebenen Festlegungen als Richtlinien fiir das Bauen nach den Sonder-
bauvorschriften:

1. Bebauungskonzept

2. Freiraumkonzept

3. Verkehrskonzept

4. Nutzungskonzept

2Von den Richtlinien gemass Anhang darf vorbehéltlich der Bestimmungen der Sonder-
bauvorschriften aus wichtigen Griinden abgewichen werden. Die baurechtliche Bewilli-
gung solcher Abweichungen setzt voraus, dass insgesamt eine zumindest gleichwertige
Losung erzielt und dies in geeigneter Weise sichergestellt wird.
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2. BAU- UND NUTZUNGSVORSCHRIFTEN
Art. 5 Nutzweisen

" Im ganzen Planungsgebiet sind Wohnungen und hdchstens massig stérende Nutzun-
gen gestattet.

? Unzulassig sind Nutzungen wie Fachmérkte, Einkaufszentren usw., bei denen ein gros-
ses motorisiertes Individualverkehrsaufkommen erfahrungsgemass nicht verhindert wer-
den kann.

Art. 6 Wohnanteil

' Von der fiir die Ausniitzung anrechenbaren Geschossflache ist mindestens der in Art. 8
festgelegte Anteil als Wohnflache zu realisieren.

% Die Wohnflache kann innerhalb des Gebaudes und des Geltungsbereiches der Son-
derbauvorschriften verlegt werden, solange der Wohnanteil in den mit Wohnanteilen be-
legten Teilgebieten mindestens 25% betragt. Diese Einschrankung gilt nicht fur das Teil-
gebiet 7.

* Bei etappenweiser Ausfiihrung von Bauvorhaben sind die Bauten oder Nutzungsénde-
rungen so zu realisieren, dass der vorgeschriebene Wohnanteil bei jedem Zwischen-
stand eingehalten ist.

* Im Teilgebiet 7 darf die Realisierung des Wohnanteils aufgeschoben werden, bis die
Halfte der in diesem Teilgebiet insgesamt zulassigen Ausnutzung konsumiert ist. Dabei
ist der Nachweis zu erbringen, dass die entsprechenden Wohnflachen sinnvoll auf einem
bestimmten, ins Baubewilligungsverfahren einbezogenen Grundstick realisiert werden
konnen. Die Verpflichtung, dass auf diesem Bauten nur erstellt, umgenutzt oder wesent-
lich geandert werden durfen, wenn gleichzeitig der erforderliche Wohnanteil realisiert
wird, ist im Grundbuch durch Anmerkung einer entsprechenden o&ffentlichrechtlichen
Eigentumsbeschrankung zu sichern.

Art. 7 Empfindlichkeitsstufen und Larmschutz

' Dem Geltungsbereich der Sonderbauvorschriften wird die Empfindlichkeitsstufe 11l ge-
mass Art. 43 der eidgendssischen Larmschutzverordnung zugeordnet.

? Die Einhaltung der massgebenden Immissionsgrenzwerte ist im Baubewilligungsverfah-
ren nachzuweisen. Erleichterungen gemass Art. 31 Abs. 2 der eidgendssischen Larm-
schutzverordnung sind ausgeschlossen.

Art. 8 Grundmasse

' Es gelten folgende Grundmasse:

Teilgebiet (Nr.) 1 2 3 4 5 6 7
Ausnutzung max. (%) 360 290 550 550 260 240 270
Vollgeschosse max. 7 7 7 il 7 i 7
anrechenbares Untergeschoss max. 1 1 1 1 1 1 1
anrechenbares Dachgeschoss 0 0 0 0 0 0 0
Wohnanteil min. (%) 0 0O 80 75 0 65 19
Freiflachenziffer min. (%) 25 25 1 15 35 40 30
Grundgrenzabstand min. (m) 5 5 S 5 5 5 5

Gesamthéhe max. (m u. M.) 530 456 434 434 429 484 429
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% Im Teilgebiet 1 darf die Ausniitzung bei der Erstellung eines die Gesamthéhe von 60 m
Ubersteigenden Hochhauses entsprechend der Uber dieser Hohe liegenden anrechenba-
ren Geschossflache bis zu einer Ausnltzung von maximal 420% erhoht werden. Die
Mehrausnutzung darf nicht verlegt werden.

* Im Teilgebiet 1 sind Einbauten unter dem mittleren Grundwasserspiegel nur fiir eine
statisch erforderliche Fundation eines Hochhauses zugelassen. Die tiefste Fundationsko-
te liegt bei 395,70 m 4. M.

* In den Teilgebieten 2-9 sind keine zusatzlichen Einbauten unter dem mittleren Grund-
wasserspiegel zugelassen. Das AWEL kann neue derartige Einbauten gestatten, wenn
gleichzeitig zumindest in gleichem Volumen bestehende Einbauten unter dem mittleren
Grundwasserspiegel beseitigt werden und dies zu einer Verbesserung der Grundwas-
sersituation fuhrt.

° Im Teilgebiet 6 ist mindestens ein Drittel der nicht mit Geb&duden (iberstellten Flache
von unterirdischen Bauten freizuhalten.

® Das Teilgebiet 8 dient als &ffentlich zugénglicher Freiraum, der nicht mit Bauten iiber-
stellt werden darf. Zwei Drittel der Flache dirfen zum Zwecke der Parkierung unterkellert
werden.

" Das Teilgebiet 9 dient als Mischfléche einerseits als Freiraum und andererseits zur Er-
schliessung fur den Fuss- und Fahrverkehr sowie den schienengebundenen Giterver-
kehr geméss Art. 21. Oberirdische Bauten (mit Ausnahme von Sicherheitsvorkehrungen)
sind nicht zulassig.

Art. 9 Ausniitzungsiibertragung

' Ausniitzungsiibertragungen sind zuldssig, soweit in keinem Teilgebiet die hchstzulas-
sige Ausnitzung um mehr als /8 erhoht wird.

2 Vorgeschriebene Mindestwohnflachen diirfen nicht vermindert werden.

Art. 10 Freirdume, Freiflachenziffer

' Bei Neubauvorhaben sowie bei wesentlichen Umbauten und Nutzungsanderungen ist
die in Art. 8 festgelegte Freiflachenziffer zu verwirklichen.

2 Die Freifliche darf innerhalb des Teilgebietes vollumfanglich und innerhalb der Teilge-
biete 1-7 im Umfang von maximal /s in ein benachbartes Teilgebiet verlegt werden.

® Der Freiraum gemass Teilgebiet 8 darf nicht verlegt werden; er ist spatestens und ent-
sprechend der Uberbauung bzw. Umnutzung der angrenzenden Teilgebiete als Parkan-
lage auszugestalten. Mit dem ersten wesentlichen Bauvorhaben in einem angrenzenden
Teilgebiet ist der Baubehdrde ein Gesamtkonzept fur die Parkanlage einzureichen. Die
Baubehorde legt die zu realisierenden Flachen mit der Bewilligung angrenzender Bau-
vorhaben fest.

“ Angemessene Teile der Freiflaichen in den Teilgebieten mit einem Wohnanteil (ber
25% sind kinder- und jugendgerecht zu gestalten.

Art. 11 Hohenbestimmungen, Hochhauser

' Geb&aude und Gebéaudeteile (ausgenommen Kamine, Treppen- und Liftaufbauten) diir-
fen unter Vorbehalt von Abs. 2 die in Art. 8 festgelegten Koten nicht Giberragen.

03grb w 166.doc
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2 Hochhauser sind unter den Voraussetzungen von § 284 f. PBG sowie im Rahmen der
in Art. 8 festgelegten Koten zulassig. Die Vollgeschosszahl gemass Art. 8 darf Uber-
schritten werden.

® Ein fiir die Beurteilung des Schattenwurfs im Sinne von § 30 Abs. 2 der Allgemeinen

Bauverordnung massgebliches Vergleichsprojekt unterliegt folgender Regelung:

- die Teilgebiete 3, 4 und 8 (Maaghof) durfen zu einem einzigen Uberbaubaren Teilge-
biet zusammengelegt werden; im Innern dieses Teilgebietes sind keine Baubegren-
zungslinien zu beriicksichtigen; im Ubrigen sind die Teilgebietsabgrenzungen und
Baubegrenzungslinien gemass Sonderbauvorschriften zu beachten;

- die Gebaudehdhe betragt 25 m, die Firsthdhe 7 m; vorbehalten bleiben die in Art. 8
festgelegten Hohenkoten, die in jedem Fall einzuhalten sind;

- das Vergleichsprojekt darf ohne Rucksicht auf Abstandsbestimmungen auf die Bau-
begrenzungslinien gestellt werden; im Ubrigen sind die kantonalrechtlichen Abstands-
vorschriften einzuhalten.

* Baulinien und Baubegrenzungslinien fiihren nicht zu einer Beschrankung der Geb&u-
dehdhe im Sinne von § 278 f. PBG.

Art. 12 Abstande

' Gegenliiber Nachbargrundstiicken sind die in Art. 8 festgelegten Grenzabstinde einzu-
halten.

2 Es kommen keine Mehrlangen- und Mehrhdhenzuschldge zur Anwendung.

® Oberirdische und unterirdische Geb&ude diirfen an die Grenze von Strassen, Platzen
und Wegen gestellt werden, soweit der Gebdaudeabstand gewahrt ist.

* Vorbehalten bleiben abweichende Regelungen durch Baulinien oder Baubegrenzungs-
linien sowie Abstandserhbhungen gestutzt auf § 284 f. PBG.

Art. 13 Baubegrenzungslinien

' Die im Plan festgelegten Baubegrenzungslinien diirfen oberirdisch nicht mit Gebsuden
oder Gebaudeteilen Uberstellt werden. Davon ausgenommen sind Vordacher und Dach-
vorspringe bis maximal 1,5 m.

? Geb&ude diirfen ohne Riicksicht auf Abstandsbestimmungen an die Baubegrenzungs-
linien gestellt werden. Vorbehalten bleiben feuerpolizeilich sowie wohn- bzw. arbeitshy-
gienisch einwandfreie Verhaltnisse.

*Im Innern des Planungsgebietes diirfen Baubegrenzungslinien zum Zwecke unterirdi-
scher Erschliessungen und Parkierungsanlagen unterbaut werden.

* Die Baubegrenzungslinie entlang der Hardstrasse darf mit Bauten und Anlagen Uber-
stellt werden, die dem Bahnbetrieb (einschliesslich Kiosk, Take aways) und einem guten
Zugang zum Bahnhof oder dem sonstigen Verkehr dienen. Soweit dies im Rahmen einer
Neugestaltung des Bahnhofs Hardbrlicke samt Vorgeldnde moglich und zweckmassig ist,
sind auch weitere Nutzungen zulassig.

® Oberhalb der Kote von 424 m {i. M. diirfen Geb&ude und Geb&udeteile die Baubegren-
zungslinie entlang der Hardstrasse um 2 m Giberragen.

03grb w 166.doc
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Art. 14 Geschlossene Uberbauung
' Das Zusammenbauen ist erlaubt.

% Der Grenzbau ist zulassig:
a) seitlich innerhalb einer Bautiefe von 20 m ab Baulinie, Baubegrenzungslinie oder

Strassen-, Platz- oder Weggrenze;
b) im Ausmass, in welchem an ein bestehendes Gebaude angebaut werden kann;
c) mit schriftlicher nachbarlicher Zustimmung.

Art. 15 Gestaltung

' Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der
baulichen und landschaftlichen Umgebung im ganzen und in ihren einzelnen Teilen so
zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Fir die Gestaltung der nicht mit Gebauden Uberstellten Flachen ist das Freiraumkon-
zept gemass Anhang zu beachten.
Art. 16 Dachgestaltung

" Es sind nur Flachdacher erlaubt.

2 Dachgeschosse sind nicht gestattet.

* Es sind nur kleinere technisch bedingte Dachaufbauten sowie Anlagen zur Gewinnung
von erneuerbarer Energie mit einer maximalen Hohe von 1,2 m erlaubt.

* Flachdécher sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden, zu begriinen, wenn
dies zweckmassig sowie technisch und wirtschaftlich zumutbar ist. Ausgenommen sind
Flachdacher von technischen Aufbauten.

Art. 17 Okologischer Ausgleich

Im Baubewilligungsverfahren sind Massnahmen fir einen angemessenen 6kologischen
Ausgleich im Sinne von Art. 15 der eidgendssischen Natur- und Heimatschutzverord-
nung anzuordnen.

Art. 18 Sicherheit

Bei der Anlegung und Gestaltung 6ffentlich zuganglicher Raume und Flachen, insbeson-
dere der Parkanlage, Parkierungsanlagen sowie der Strassen, Platze und Wege, ist den
Sicherheitsbedtrfnissen der Bevolkerung Rechnung zu tragen.

3. VERKEHRSERSCHLIESSUNG UND ANSCHLUSSGLEIS
Art. 19 Strassen

' Der gesamte Geltungsbereich ist entsprechend den Festlegungen im Plan sowie dem
Verkehrskonzept gemass Anhang auf Kosten der Grundeigentimer und Grundeigentu-
merinnen zu erschliessen.



Gemeinderat von Zlrich

03grb w 166.doc

7710

% Fiir die Anlieferung sind entlang der Pfingstweidstrasse als Rechtsabbieger hdchstens
zwei Anschlisse (Ein- oder Ausfahrt) dstlich des Gebietsanschlusses gestattet. Diese
konnen zeitlichen Einschrankungen unterworfen werden.

® Eine Zufahrt von der Hardstrasse ist nur als Taxi- und Besuchervorfahrt sowie als Not-
zufahrt fur Rettungsfahrzeuge erlaubt. Bis die Erschliessung von der Hauptzufahrt ab
Pfingstweidstrasse realisiert ist, darf sie als allgemeine Zufahrt benutzt werden, aber
héchstens bis sich Anderungen an der offentlichen Nutzung der Hardstrasse ergeben,
die eine Schliessung fur diesen Zweck erfordern (neues Gestaltungs- oder Verkehrskon-
zept).

* Fur den Anschluss des Gebietes an die Pfingstweidstrasse gilt folgende Regelung:

a) Die bestehende Turbinenstrasse kann provisorisch weiterhin als Zu- und Wegfahrt
bendtzt werden, wenn zusétzlich eine sichere Fusswegverbindung mit einer Breite
von mindestens 2,3 m erstellt und solange auch im Ubrigen eine hinreichende Er-
schliessung gewahrleistet ist. Die Kosten gehen zulasten der Grundeigentimer.

b) Im Falle der Genehmigung des Projektes Umbau Pfingstweidstrasse (Nationalstras-
se) — Tram Zirich West durch den Bund muss die heutige Turbinenstrasse in den
durch die entsprechenden Baulinien gesicherten Raum, bzw. gemass den dannzu-
maligen Projektvorgaben, durch die Grundeigentimer auf eigene Kosten verlegt
werden. Vorbehalten bleibt die Kostentragung durch den Bund.

c) Die Erschliessung kann vorgangig auf eigene Kosten und eigenes Risiko im oben
genannten Baulinienbereich erfolgen, unter der Voraussetzung, dass allenfalls not-
wendige Rechte freihdndig erworben werden. Vorbehalten bleibt die Zustimmung
bzw. die Genehmigung durch die zustandigen Ubergeordneten Instanzen. Fir den
allfalligen Ersatz der Kosten durch den Bund sind die Grundeigentliimer selber be-
sorgt.

d) Wird auf das Projekt Umbau Pfingstweidstrasse verzichtet, ist eine genligende Er-
schliessung inkl. Anschluss an die Pfingstweidstrasse durch die Grundeigentimer
auf eigene Kosten umgehend sicherzustellen bzw. zu erstellen.

° Der Stadt ist ein unentgeltliches Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten der Offentlichkeit
zu gewahren. Es ist fiir das gesamte Areal eine Begegnungszone geméass Anderung der
SSV vom 28. September 2001 (Art. 22 lit. b) und gestitzt auf die Verordnung des UVEK
Uber die Tempo-30-Zonen und die Begegnungszonen vom 28. September 2001 vorzu-
sehen.

® Die Anlieferung darf die fiir die Offentlichkeit nutzbaren Strassen und Wege nicht si-
cherheitsmassig beeintrachtigen.

Art. 20 Fuss- und Radwege

Der gesamte Geltungsbereich ist fir den Fuss- und Veloverkehr durchldssig auszuges-
talten und zumindest entsprechend dem kommunalen Verkehrsplan mit Fuss- und Rad-
wegen zu erschliessen.

Art. 21 Anschlussgleis

' Das hauptséchlich im Teilgebiet 9 liegende Anschlussgleis muss solange in funktions-
fahigem Zustand und unter Beachtung der technischen Randbedingungen gemass der
Richtlinie Anschlussgleise SBB erhalten bleiben, als es fiir die schienenseitige Erschlies-
sung von Betrieben innerhalb oder ausserhalb des Planungsgebietes gebraucht wird.
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¢ Zumindest fiir die Dauer der Beniitzung ist eine Funktionstrennung zwischen An-
schlussgleis und den Ubrigen Flachen, insbesondere der vorgesehenen Mischflache, zu
gewahrleisten. Der Baubehorde ist rechtzeitig ein entsprechendes Sicherheitskonzept
vorzulegen, insbesondere im Zusammenhang mit dem Baugesuch fur Vorhaben in den
Teilgebieten 1, 2, 3und 7.

4. PARKIERUNG
Art. 22 Grundsatz

' Die Anzahl der Abstellplatze bestimmt sich nach der stadtischen Parkplatzverordnung
vom 11. Dezember 1996. In Abweichung dazu werden die minimalen bzw. maximalen
Anteile des Normalbedarfs wie folgt festgelegt:

Geltungsbereich Minimum Maximum
Teilgebiete 1—4 und 7 40% 50%
Teilgebiete 5 und 6 40% 65%

2 Zusétzlich diirfen maximal 280 &ffentliche Abstellpldtze im Planungsgebiet betrieben
werden.

® Soweit sie nicht fiir Wohnnutzungen reserviert sind, sind samtliche Abstellplatze zu
bewirtschaften.

* Die Aufhebung von Abstellpléatzen, die nicht Abs. 1 und 3 entsprechen, kann jederzeit
angeordnet werden.

® Fiir Velos sind sichere, gedeckte und gut zugéngliche Abstellpldtze in unmittelbarer
Eingangsnéhe anzubieten. Deren Anzahl und Ausstattung bestimmt sich nach den Richt-
linien der Bausektion vom 27. Februar 1996 und den Empfehlungen des dazugehdrigen
Merkblattes.

5. VERSORGUNG UND ENTSORGUNG
Art. 23 Energie

' Der Heizwérmebedarf darf fiir Neubauten die um 10% reduzierten Werte geméass den
Warmedammvorschriften der Baudirektion (Ausgabe 2002) nicht Uiberschreiten. Vorbe-
halten bleibt eine Verscharfung der Warmedammvorschriften durch die Baudirektion.

? Fiir Raumheizung und Warmwasser ist Fernwarme zu verwenden, soweit der Energie-
bedarf nicht durch erneuerbare Energien oder Abwarme gedeckt wird. Andere Energie-
trager sind zulassig, falls keine Fernwarme zur Verfligung steht.

Art. 24 Regenwasser

' Das nicht verschmutzte Dachwasser ist nach Mdglichkeit oberflachlich versickern zu
lassen, falls die Baugrundsituation hinsichtlich Altlasten dies zulasst.

? Das Regenwasser von Verkehrsflachen ist nach Mdglichkeit tiber bewachsenen Boden
zu versickern. Massgebend fiur die Versickerung von Regenwasser ist die VSA-Richtlinie
,Regenwasserentsorgung” (2002).

* Das Regenwasser von Flachen mit besonderer Gefihrdung (z. B. Umschlagplatze,
Arbeits- oder Lagerflachen u. dgl.) ist der Schmutzwasserkanalisation zuzuleiten. Solche
Flachen sind vorzugsweise zu Uberdachen und abflusslos zu halten.
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Art. 25 Abfalle

Fir die Bewirtschaftung der im Geltungsbereich anfallenden Abfélle sind die notigen Fla-
chen auszuscheiden und die erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.

Art. 26 Altlasten

Im Rahmen von Baubewilligungsverfahren sind zusammen mit den Baugesuchen Vor-
gehenskonzepte einzureichen, welche aufzeigen, mit welchen Massnahmen die Anforde-
rungen von Art. 3 AltlV erflllt und wie die anfallenden verschmutzten Bauabfélle entsorgt
werden sollen. Ohne Zustimmung des AWEL (Abt. Abfallwirtschaft) darf mit den Bauar-
beiten nicht begonnen werden.

6. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 27 Antritt der Sonderbauvorschriften

' Sobald in den Teilgebieten 1-5 oder 7 mit der Ausfilhrung eines gestiitzt auf diese
Sonderbauvorschriften bewilligten Bauvorhabens begonnen wird, werden diese fur all
diese Teilgebiete verbindlich. Baubewilligungen dirfen danach in allen diesen Teilgebie-
ten nur noch nach den Sonderbauvorschriften erteilt werden.

2 Im Teilgebiet 6 gelangen die Sonderbauvorschriften erst zur Anwendung, wenn darin
mit der Ausfuhrung eines gestutzt auf diese Sonderbauvorschriften bewilligten Bauvor-
habens begonnen wird. Abs. 1 ist sinngemass anwendbar.

Art. 28 Bestehende Gebaude (Stichtag 1. Januar 2002)

! Bestehende Gebaude durfen um- und ausgebaut sowie anderen Nutzungen zugefihrt
werden, soweit dadurch die Uberbauung nach den Sonderbauvorschriften nicht nachtei-
lig beeinflusst wird; die ortliche Baubehdrde ftrifft die erforderlichen Anordnungen mit der
Baubewilligung.

2 Dariiber hinaus diirfen bestehende Gebaude fiir Zwecke der Kultur, der Bildung und
des Sports zwischengenutzt werden, wenn eine hinreichende Erschliessung gewahrleis-
tet ist.

* Fir bestehende Geb&ude kénnen in begriindeten Fallen geringere Anforderungen an
die Warmedammung gestellt und abweichende Anordnungen bezliglich der Energiever-
sorgung getroffen werden.

Art. 29 In-Kraft-Treten

Die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch die Baudirektion bzw.
den Regierungsrat auf den durch den Stadtrat zu bestimmenden Zeitpunkt in Kraft.

Anhang: Richtlinien Maag-Areal-Plus* gemass Art. 4 Sonderbauvorschriften
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