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Verlangerung Planungszone «Burgweg-Fisch-
bach» - Festsetzung (§ 346 PBG)

Steinmaur

- Situationsplan Mst. 1:500 zur Planungszone «Burgweg-Fischbach» vom 24. Ja-
nuar 2020

- Protokollauszug Gemeinderatsbeschluss vom 11. April 2022 — Antrag auf Verlange-
rung der Planungszone «Burgweg-Fischbach»

Sachverhalt

Mit Verfligung Nr. 0315/20 vom 6. April 2020 setzte die Baudirektion fir das Gebiet
«Burgweg-Fischbach» eine Planungszone flr die Dauer von zwei Jahren im Sinne von
§ 346 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) fest. Dagegen wurde beim Baurekursge-
richt ein Rekurs erhoben. Das Rekursverfahren ist derzeit sistiert.

Mit Beschluss vom 11. April 2022 beantragt der Gemeinderat Steinmaur bei der Baudirek-
tion die Festsetzung der Verlangerung der Planungszone fur die Dauer von zwei Jahren
im Sinne von § 346 Abs. 3 PBG.

Der Hochwasserschutz des eingedolten Fischbachs (6ffentliches Gewéasser Nr. 2.0) in der
Gemeinde Steinmaur — im Bereich der Eindolung Burgweg/Hauptstrasse — ist ungenu-
gend. Der Durchlass wurde in einer Hauptinspektion im Jahr 2014 als schadhaft einge-
stuft. Gemass Naturgefahrenkarte liegt im Gebiet eine mittlere Gefahrdung vor. Das Ge-
biet ist entsprechend hochwassergefahrdet. Es befindet sich im Gebotsbereich, in dem
schwere Schaden durch geeignete Vorsorgemassnahmen vermieden werden kénnen.

Die bisherigen Erkenntnisse der Gemeinde Steinmaur lassen befiirchten, dass ein hoch-
wassersicherer Ersatz der Bachdole im bestehenden Trassee sehr aufwéndig oder sogar
technisch unmdoglich ist. Gemass der Gemeinde Steinmaur ist absehbar, dass sich die
geforderte hydraulische Leistungsféahigkeit fiir den Fischbach durch eine Begradigung des
Trassees erreichen lasst. Die Verlegung des Bachs und das Schaffen eines Notabfluss-
korridors sind moégliche Lésungen, die derzeit geprift werden und die Grundstlicke inner-
halb des Perimeters der Planungszone gemdss Situationsplan Mst. 1:500 vom 24. Ja-
nuar 2020 betreffen kénnten.

Der hochwassersichere Ausbau des Fischbachs ist technisch und rechtlich nicht sicher-
gestellt. Mit der Planungszone soll verhindert werden, dass durch bauliche Veranderun-
gen oder sonstige Vorkehrungen innerhalb des Perimeters geméass Situationsplan der
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hochwassersichere Ausbau des Fischbachs nicht zusatzlich erschwert oder gar verun-
moglicht wird. Auf der Grundlage eines Wasserbauprojekts soll der Flachenbedarf fiir den
Bachausbau mit Baulinien fur Fluss- und Bachkorrektionen nach § 96 Abs. 2 lit b. PBG
gesichert werden. Die koordinierten Planungsarbeiten der Gemeinde und der Grundei-
gentimerin von Kat.-Nr. 1823 sind weit fortgeschritten. Die Raumsicherung des Bachaus-
baus steht jedoch in einem engen Zusammenhang mit zurzeit noch laufenden denkmal-
pflegerischen Abklarungen.

Um wahrend dieser Planungszeit eine negative Préjudizierung zu vermeiden, beantragt
der Gemeinderat die Verldngerung der Planungszone «Burgweg-Fischbach» um zwei
Jahre.

Erwagungen

A. Materielle Priifung

Bis zum Erlass oder wéhrend der Revision von Gesamtrichtpldnen oder Nutzungsplanen
kénnen fur genau bezeichnete Gebiete Planungszonen festgesetzt werden, innerhalb de-
ren keine baulichen Veranderungen oder sonstigen Vorkehren getroffen werden dirfen,
die der im Gange befindlichen Planung widersprechen (§ 346 Abs. 1 PBG). Der Kanton
hat begriindeten Festsetzungsbegehren untergeordneter Planungstrager zu entsprechen
(§ 346 Abs. 2 PBG). Voraussetzung der Anordnung respektive die Verlangerung einer
Planungszone ist das 6ffentliche Interesse, manifestiert durch ein Planungsbediirfnis und
die Absicht der Behédrde, eine bestehende planerische Ordnung zu &ndern sowie die Ver-
héaltnismassigkeit.

Die vom Gemeinderat Steinmaur dargelegte Planungsabsicht ist ersichtlich und das Pla-
nungsbedurfnis und das 6ffentliche Interesse des Hochwasserschutzes nachgewiesen.
Der Perimeter der Planungszone umfasst gemass Situationsplan Mst. 1:500 vom 24. Ja-
nuar 2020 die Grundstlicke Kat.-Nrn. 1823, 2062 sowie die Teilgrundstiicke Kat.-Nrn.
228, 1762, 2065 und 2081. Die Abgrenzung der Planungszone ist nachvollziehbar und
verhaltnismassig.

Die koordinierten Planungsarbeiten der Gemeinde und der Grundeigentimerin von Kat.-
Nr. 1823 sind bereits fortgeschritten. Fur die anstehenden Planungsschritte wird jedoch
noch mehr Zeit benétigt. Mit der Verlangerung der Planungszone wird die notwendige Zeit
gewonnen, um nach den Abklarungen die Ergebnisse in grundeigentimerverbindliche
Planungsinstrumente umzusetzen. Die fir diesen Prozess erforderliche Planungsfreiheit
der Planungsbehdérde kann mit der Festsetzung der Verldngerung der Planungszone ge-
sichert werden.

Aus den genannten Griinden wird die Verlangerung der Planungszone gemass

§ 346 Abs. 3 PBG im Gebiet «Burgweg-Fischbach» fur zwei Jahre als rechtmassig,
zweckmassig und verhaltnisméssig beurteilt. Dem Antrag zur Festsetzung der Verlange-
rung der Planungszone kann entsprochen werden.
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B. Ergebnis

Der Antrag auf Festsetzung der Verlangerung der Planungszone erweist sich im Ergebnis
als begriindet (§ 346 Abs. 2 PBG). Die Festsetzung der Verlangerung der Planungszone
im bezeichneten Gebiet fir die Dauer von zwei Jahren ist recht- und verhéaltnisméssig.
Dem Antrag des Gemeinderats Steinmaur vom 11. April 2022 wird entsprochen und die
Verléangerung der Planungszone im Gebiet «Burgweg-Fischbach» festgesetzt.

Es wirde dem Institut der Planungszone widersprechen, wenn diese nicht sofort rechts-
wirksam waren. Das in § 346 PBG vorgesehene Verfahren bietet Gewéhr, dass im Einzel-
fall Baubewilligungen erteilt werden kénnen, wenn sie dem Planungsziel nicht zuwiderlau-
fen. Allfalligen Rekursen gegen die Festsetzungsverfigung ist deshalb die aufschiebende
Wirkung gemass § 25 Verwaltungsrechtspflegegesetz (VRG) zu entziehen.

Die Gemeinde Steinmaur hat als amtliches Publikationsorgan die gemeindeeigene Webs-
ite bezeichnet. Die Verdéffentlichung erfolgt gleichzeitig durch die Baudirektion im kantona-
len Amtsblatt sowie durch die Gemeinde Steinmaur auf der gemeindeeigenen Website

(§ 6 Abs. 1 lit. a PBG). i

Die Baudirektion verfiigt:'

I.  Die mit Baudirektionsverfligung Nr. 0315/20 vom 6. April 2020 festgesetzte Pla-
nungszone im Gebiet Burgweg-Fischbach (Gemeinde Steinmaur), geméss Situati-
onsplan Mst. 1:500 vom 24. Januar 2020, wird um zwei Jahre bis 7. April 2024, ver-
langert.

Il. Die Verfligung steht zusammen mit dem Gemeinderatsbeschluss vom 11. April 2022
und dem Situationsplan ab Datum der Publikation wahrend den ordentlichen Biirozei-
ten bei der Gemeinde Steinmaur, Hauptstrasse 22, 8162 Steinmaur und der Baudi-
rektion (Amt fir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich) zur Ein-
sichtnahme offen.

lll. Gegen diese Verfuigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim
Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthal-
ten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die an-
gerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie moéglich beizule-
gen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die
im Verfahren unterliegende Partei zu tragen. Allfélligen Rekursen wird die aufschie-
bende Wirkung entzogen (§ 25 VRG).

IV. Das Amt fir Raumentwicklung wird beauftragt

- Dispositiv | bis Ill geméss § 6 Abs. 1 lit. a PBG im kantonalen Amtsblatt zu veréffentli-
chen;

- der Gemeinde Steinmaur den Zeitpunkt der Publikation von Dispositiv | bis Il mittzu-
teilen;
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diese Verfiigung zusammen mit den massgebenden Unterlagen (Gemeinderatsbe-
schluss vom 11. April 2022 / Situationsplan vom 24. Januar 2020) aufzulegen;

die Planungszone im Kataster der &ffentlichen-rechtlichen Eigentumsbeschrankun-

gen (OREB-Kataster) abbilden zu lassen.

Die Gemeinde Steinmaur wird eingeladen

Dispositiv | bis Il geméass § 6 Abs. 1 lit. a PBG gleichzeitig mit der Publikation im
kantonalen Amtsblatt (veranlasst durch die Baudirektion) im tblichen Publikationsor-
gan der Gemeinde zu ver6ffentlichen;

diese Verfligung zusammen mit den Unterlagen (Gemeinderatsbeschluss vom 11.
April 2022 / Situationsplan vom 24. Januar 2020) aufzulegen.

Mitteilung an

Gemeinde Steinmaur (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von einem Dossier)

Baurekursgericht des Kantons Zlrich

Mdller Ingenieure AG, Geerenstrasse 6, 8157 Dielsdorf (Katasterbearbeiterorganisa-
tion).

Amt fii
VERSENDET AM 198, APR. 2022 ;umfntwicklung
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Gebietsentwicklung Niedersteinmaur 44
Antrag auf Verlangerung / Neufestsetzung der Planungs-

zone Burgweg- Fischbach

Wiedererwagung

B1 BAUPLANUNG, RAUMPLANUNG
B1.03.1 Allgemeine und komplexe Akten, Leitbild
Ausgangslage

Die Kapazitat des eingedolten Fischbachs im Abschnitt zwischen dem Siedlungsrand bei
der Miilliweiherstrasse und der Sagestrasse ist ungentigend. Das betreffende Gebiet ist in
der Naturgefahrenkarte als Gebiet mittlerer Gefahrdung bezeichnet. Letztmals waren beim
Niederschlagsereignis vom 30.5.2018 erhebliche Schdden an Gebduden in Bachnahe zu ver-
zeichnen. Obwohl lokale Sofortmassnahmen umgesetzt wurden, besteht weiterhin ein er-
hebliches Schadenspotential. Die Gemeinde beschaftigt sich seit mehreren Jahren mit der
Problematik, die nicht einfach zu I&sen ist. Die bisherigen Erkenntnisse lassen befiirchten,
dass ein hochwassersicherer Ersatz der Bachdole im bestehenden Trassee sehr aufwandig
oder sogar technisch unméglich ist. Eine Verlegung des Bachs und/oder das Schaffen eines
Notabflusskorridors sind mdgliche Losungen, die zurzeit geprift werden.

Planungsbediirfnis

Fehlende planungsrechtliche Festlegung

Der hochwassersichere Ausbau des Fischbachs ist technisch und rechtlich nicht sicherge-
stellt. Der Flachenbedarf fir den Bauausbau ist mit einer Gewasserbaulinie nach § 96 Abs.
2 lit b. PBG zu sichern. Als Grundlage ist ein Bachprojekt erforderlich, das von der zustandi-
gen kantonalen Behdrde zu genehmigen ist.

Aufgrund der fehlenden planungsrechtlichen Festlegung ersuchte der Gemeinderat Stein-
maur mit Beschluss vom 2. Médrz 2020 die Baudirektion um eine Planungszone. Mit Verf(i-
gung vom 6. April 2020 setzte die Baudirektion die Planungszone fiir die Dauer von zwei
Jahren ab o6ffentliche Bekanntmachung fest. Die Publikation erfolgte am 8. April 2020.

Planungsabsicht

Der Erlass einer Planungszone setzt eine mittelbare oder unmittelbare Absicht der Ge-
meinde voraus, die bestehende Nutzungsplanung zu andern. Der Gemeinderat befasst sich
seit geraumer Zeit mit dem Hochwasserproblem des eingedolten Fischbachs.
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Konzept Ausbau Fischbach

2010 liess der Gemeinderat ein Gesamtkonzept fir den Ausbau des Fischbachs erstellen.
Im Landwirtschaftsgebiet konnten Teile des Konzepts bereits realisiert werden. Fiir die un-
genugende Eindolung beim Burgweg wurden im Konzept vier Varianten gepruft. Flr einen
abschliessenden Entscheid liegen aber noch nicht geniigend Gru ndlagen vor.

Massnahmenplanung Gefahrenkartierung Hochwasser
Mit Beschluss vom 6. Mai 2019 verabschiedete der Gemeinderat die Massnahmenplanung
Gefahrenkartierung Hochwasser zuhanden der Baudirektion.

Der Ersatz der Eindolung Fischbach ist darin als Massnahme Nr. 4 aufgefiihrt. Im Bericht zur
Massnahmenplanung vom 17.4.2019 steht dazu folgendes:

Auch wenn eine Totalsanierung der Eindolung im Bereich Burgweg nicht kurzfristig méglich
ist, so muss der nétige Raum dafiir unbedingt gesichert werden. Ob ein zukiinftiger Gewds-
serverlauf innerhalb des Gewdsserraums der heutigen Eindolung sinnvoll ist, ist fraglich. Jeg-
liche Planung in diesem Bereich muss sich in grossem Ausmass an den Erfordernissen des
Hochwasserschutzes orientieren.

Wasserbauprojekt und Gewasserbaulinie Fischbach Burgweg

Mit Beschluss vom 15.7.2019 gab der Gemeinderat den Kredit fiir die Studie Fischbach
Burgweg frei und erteilte den entsprechenden Planungsauftrag. Im Beschluss dusserte sich
der Gemeinderat wie folgt:

[n diesem zentralen Gebiet von Steinmaur sind zudem verschiedene Planungen im Gange,
welche ein mogliches zukiinftiges Bachtrassee stark tangieren und sinnvolle Lésungen fiir die
Zukunft blockieren kénnten. Es ist daher von zentraler Bedeutung, dass sich die Gemeinde
Klarheit iiber die grundsdtzlichen Méglichkeiten und die gewiinschte Lésung in diesem Gebiet
verschafft und diese rechtzeitig in den weiteren Planungsprozess einfliessen ldsst. Mit einem
Variantenstudium sollen verschiedene Linienfiihrungen auf ihre grundsétzliche Machbarkeit
sowie Vor- und Nachteile untersucht werden. Das Resultat soll soweit ausgearbeitet sein, dass
es auch bei grésseren Interessenskonflikten mit anderen betroffenen Parteien ausreichendes
Gewicht hat, um die Interessen der Gemeinde zu sichern.

Mit Beschluss vom 2. Mdrz 2020 erweiterte der Gemeinderat den Auftrag und entschied, dass
zur Sicherung des Flichenbedarfs des Fischbachs eine Baulinie fiir Fluss- und Bachkorrekturen
nach § 96 Abs. 2 lit. b PBG auf der Grundlage eines Wasserbauprojekts auszuarbeiten ist.

Mit der laufenden Projektierung der Gewisserbaulinie Fischbach ist die Absicht der Ge-
meinde, die nutzungsplanerische Ordnung zu verandern, hinreichend belegt.

Zweckmassigkeit der Planungszone

Mit der Planungszone Burgweg- Fischbach wird verhindert, dass durch private Uberbauun-
gen Tatsachen geschaffen werden, die einen hochwassersicheren Ausbau des Fischbachs
im Bereich der Planungszone erheblich erschweren oder sogar verunmaoglichen.
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Das bestehende Trassee des Fischbachs im Bereich der Kantonsstrassen und der Sage-
strasse ist wegen der engen Richtungswechsel und dem flachen Gefille hydraulisch un-
gunstig. Der Strassenraum ist mit diversen Leitungen belegt, die einen Ausbau der Eindo-
lung erheblich erschweren. Die Gebiude Vers.-Nrn. 331, 320 und 321 sind im kommunalen
Denkmalschutzinventar aufgefiihrt und schréanken mégliche Linienfihrungen ein. Es ist un-
klar, ob ein Ausbau auf die heute erforderlichen Hochwassermengen im bestehenden Tras-
see technisch, rechtlich und finanziell iiberhaupt realisierbar ist.

Das Gebiet der Planungszone umfasst die Fléche im Bereich der hydraulisch ungeniigenden
Eindolung des Fischbachs innerhalb der Bauzone. Die Planungszone umfasst die Gberbau-
ten Grundstlicke Kat.-Nrn. 2062 und 1823 jeweils vollstdndig und Teile der 6ffentlichen
Strassengrundsticke Kat.-Nrn. 228 (Mulliweiherstrasse), 2065 (Burgweg), 2081 (Haupt-
strasse) und 1762 (Sagestrasse).

Auf dem Grundstiick Kat.-Nr. 2062 (iberstellen die bestehenden Altbauten die Bachdole.
Das Grundstiick steht im Eigentum der Gemeinde. Es wird im Sinne der Transparenz und
Gleichbehandlung in die Planungszone mit einbezogen.

Das Privatgrundstiick Kat.-Nr. 1823 wird in die Planungszone miteinbezogen, weil es még-
licherweise fir den Bachausbau beansprucht werden muss. Topographisch bedingt verlauft
das optimale Bachtrassee iiber das Grundstick Nr. 1823. Diese Linienfiihrung ist geradlini-
ger, kirzer und deshalb hydraulisch ginstiger als die heutige abgewinkelte Linienfiihrung,
welche vermutlich durch die urspriingliche Wasserkraftnutzung entstanden ist. Mit dem
heutigen Planungsstand kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Hofraum zwischen
den Gebduden Vers.-Nrn. 320, 321, 324 fiir den hochwassersicheren Ausbau des Fischbachs
beansprucht werden muss. Bis diese Frage geklart und der Platz fiir den zukinftigen hoch-
wassersicheren Ausbau des Fischbachs mit der in Erarbeitung befindlichen Gewasserbauli-
nie gesichert ist, dirfen im Hofbereich keine oberirdische oder unterirdische Bauten oder
andere Abflusshindernisse erstellt wiirden.

Die Planungszone ist notwendig, damit die Gemeinde den hochwassersicheren Ausbau des
Fischbachs im Bereich der ungeniigenden Bachdole gemeinsam mit den zustandigen kan-
tonalen Behérden planen und nutzungsplanerisch sichern kann, ohne dass private Bauvor-
haben die ohnehin schwierige Situation weiter erschweren oder gute Lésungen verunmég-
lichen. Die Planungszone ist ein zweckmassiges Instrument, weil sie den mdglicherweise zu
beanspruchenden Raum gezielt und nur solange nétig freihalt. Vom Hochwasserschutz
profitieren letztlich alle Grundeigentiimer im Einflussbereich der ungenuigenden Fischbach-
dole.

Verhaltnismassigkeit
Planungszonen dirfen nicht unnétig stark in das Eigentum eingreifen. Veranderungen, wel-
che die kiinftige Nutzung nicht erschweren, missen maoglich bleiben.

Der Perimeter der Planungszone Burgweg-Fischbach beschrinkt sich auf diejenigen Grund-
sticke, die moglicherweise vom Bachausbau betroffen sind. Die koordinierten Planungen
der Gemeinde und der privaten Grundeigentiimerin sind bereits weit fortgeschritten. Die
Sicherung des Bachausbaus steht in einem engen Zusammenhang mit zurzeit noch laufen-
den denkmalpflegerischen Abklarungen zu den beiden inventarisierten Gebauden Vers.-
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Nrn. 320 und 321. Diese Abklarungen unter Einbezug des Ziircher Heimatschutzes sind
zeitaufwéandig und bedingen eine Verldngerung der Dauer der Planungszone. Sobald der
Landbedarf flir den hochwassersicheren Bachausbau rechtlich gesichert ist, wird die Pla-
nungszone nicht mehr benétigt und kann aufgehoben werden. Bauliche Massnahmen, wel-
che die Hochwasserschutzplanung offensichtlich nicht negativ prajudizieren, kénnen (vor-
behaltlich andere rechtliche Hindernisse) trotz der Planungszone bewilligt werden. Die Pla-
nungszone Burgweg-Fischbach ist die minimal mégliche Eigentumsbeschrankung zur Lé-
sung des Hochwasserproblems.

BESCHLUSS

Der Gemeinderat Steinmaur beantragt der Baudirektion im Sinne der Erwagungen
gestutzt auf § 346 PBG die Dauer der Planungszone Burgweg-Fischbach um zwei
Jahre zu verlangern resp. die Planungszone fiir die Dauer von zwei Jahre neu festzu-
setzen.

Il Der Perimeter der Planungszone Burgweg-Fischbach soll unverandert gemiss dem
beiliegenden Plan vom 24.1.2020 festgesetzt werden.

. Mitteilung an:
- Baudirektion Kanton Ziirich, Amt fir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12,
Postfach, 8090 Zirich - A-Post
- Miiller Ingenieure AG, Geerenstrasse 6, 8157 Dielsdorf - A-Post
- Zentraldienste (Bau) - A-Post
- Akten

. [(: ] ,sj'FNMAUR
f: * o I_\\ (:hl\ C
Andreas Schellerfber

Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin

Versandt: { 3, Apl‘il 2022
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Planungszone Gebiet «Burgweg-Fischbach» -
Festsetzung (§ 346 PBG)

Steinmaur

- Situationsplan Mst. 1:500 vom 24. Januar 2020 zur Planungzone Burgweg-Fischbach

- Protokollauszug Gemeinderatsbeschluss vom 2. Marz 2020 — Antrag auf Festsetzung
einer Planungszone Burgweg / Fischbach)

Sachverhalt :

Der Gemeinderat Steinmaur beantragt bei der Baudirektion mit Beschluss vom

2. Mérz 2020 die Festsetzung einer Planungszone im Gebiet Burgweg-Fischbach fir die
Dauer von 2 Jahren im Sinne von § 346 des Planungs- und Baugesetzes (PBG).

Der Hochwasserschutz des eingedolten Fischbachs (6ffentliches Gewéasser Nr. 2.0) in der
Gemeinde Steinmaur — im Bereich der Eindolung Burgweg/Hauptstrasse — ist ungenu-
gend. Der Durchlass wurde in einer Hauptinspektion im Jahr 2014 als schadhaft einge-
stuft. Gemass Naturgefahrenkarte liegt im Gebiet eine mittlere Gefahrdung vor und ist
entsprechend hochwassergefahrdet. Das Gebiet befindet sich im Gebotsbereich, in dem
schwere Schaden durch geeignete Vorsorgemassnahmen vermieden werden kénnen.

Die bisherigen Erkenntnisse der Gemeinde Steinmaur lassen befiirchten, dass ein hoch-
wassersicherer Ersatz der Bachdole im bestehenden Trassee sehr aufwéndig oder sogar
technisch unmdglich ist. Gemass der Gemeinde Steinmaur ist absehbar, dass sich die
geforderte hydraulische Leistungsféhigkeit fir den Fischbach durch eine Begradigung des
Trassees erreichen lasst. Eine neue Linienfihrung kénnte die Grundstlcke innerhalb des
Geltungsbereichs der Planungszone gemass Situationsplan Mst. 1:500 vom 24. Ja-

nuar 2020 betreffen.

Der hochwassersichere Ausbau des Fischbachs ist technisch und rechtlich nicht sicher-
gestellt. Mit der Planungszone soll verhindert werden, dass durch bauliche Veranderun-
gen der hochwassersichere Ausbau des Fischbachs nicht zusétzlich erschwert oder gar
verunmdglicht wird. Der Flachenbedarf fir den Bachausbau soll mit einer Gewéasserbauli-
nie nach § 96 Abs. 2 lit b. Planungs- und Baugesetz (PBG) gesichert werden. Als Grund-
lage dafiir ist die Ausarbeitung eines Wasserbauprojekts erforderlich.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstéandig.
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B. Materielle Priifung

Bis zum Erlass oder wahrend der Revision von Gesamtrichtpldnen oder Nutzungsplanen
kénnen fur genau bezeichnete Gebiete Planungszonen festgesetzt werden, innerhalb de-
ren keine baulichen Veranderungen oder sonstigen Vorkehren getroffen werden darfen,
die der im Gange befindlichen Planung widersprechen (§ 346 Abs. 1 PBG). Der Kanton
hat begriindeten Festsetzungsbegehren untergeordneter Planungstrager zu entsprechen
(§ 346 Abs. 2 PBG).

Voraussetzung der Anordnung einer Planungszone ist das 6ffentliche Interesse sowie die
Absicht der Behorde, eine bestehende planerische Ordnung zu andern. Die vom Gemein-
derat Steinmaur dargelegte Planungsabsicht ist ersichtlich und das Planungsbedurfnis
und das Offentliche Interesse des Hochwasserschutzes nachgewiesen. Der Perimeter der
Planungszone umfasst gemass Situationsplan Mst. 1:500 vom 24. Januar die Grundsti-
cke Kat.-Nrn. 1823, 2062 sowie die Teilgrundstiicke Kat.-Nrn. 228, 1762, 2065 und 2081.
Der Abgrenzung der Planungszone ist nachvollziehbar.

Die Planungszone ist in rdumlicher, sachlicher und zeitlicher Hinsicht erforderlich und ver-
héaltnismassig. Im Zusammenhang mit der Dringlichkeit der Planungsabsicht ist eine
Dauer von zwei Jahren angemessen. Dem Antrag zur Festsetzung einer Planungszone
im Gebiet Burgweg-Fischbach kann zugestimmt werden.

C. Ergebnis .

Die Vorlage zur Festsetzung der Planungszone fir die Dauer von zwei Jahren erweist
sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen und kann genehmigt
werden (§ 5 Abs. 1 PBG).

Das in § 346 PBG vorgesehene Verfahren bietet Gewéahr, dass im Einzelfall Baubewilli-
gungen erteilt werden kénnen, wenn sie dem Planungsziel nicht zuwiderlaufen. Allfalligen
Rekursen gegen die Festsetzungsverfiigung ist deshalb die aufschiebende Wirkung ge-
mass § 25 Verwaltungsrechtspflegegesetz (VRG) zu entziehen.

Die Gemeinde Steinmaur hat als amtliches Publikationsorgan die gemeindeeigene Home-
page bezeichnet. Die Veroffentlichung erfolgt gleichzeitig durch die Baudirektion im kanto-
nalen Amtsblatt sowie durch die Gemeinde Steinmaur auf der gemeindeeigenen Home-
page (§ 6 Abs.' 1 lit. a PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Im Gebiet Burgweg-Fischbach (Gemeinde Steinmaur) wird fir die Grundstiicke Kat.-
Nrn. 1823, 2062 und die Teilgrundstucke Kat.-Nrn. 228, 1762, 2065, 2081, gemass
Situationsplan Mst. 1:500 vom 24. Januar 2020, eine Planungszone flr die Dauer
von zwei Jahren, ab 6ffentlicher Bekanntmachung gerechnet, festgesetzt.

Il. Der Situationsplan Mst. 1:500 steht ab Datum der Publikation wéahrend den ordentli-
chen Blrozeiten bei der Gemeinde Steinmaur, Hauptstrasse 22, 8162 Steinmaur,
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und beim Amt flir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Ziirich
(4. Stock), zur Einsichtnahme offen.

Hinweis

Aufgrund der ausserordentlichen Lage gemass Epidemiengesetz und den damit ver-
bundenen Einschrdnkungen des Publikumsverkehrs besteht in Ergénzung zur per-
sOnlichen Einsicht vor Ort (nach telefonischer Anmeldung) die Méglichkeit der elekt-
ronischen Einsichtnahme in die aufgelegten Planungsunterlagen. Die Unterlagen lau-
fender Planungsverfahren werden im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) erfasst und sind im Internet einsehbar (https://o-
erebdocs.zh.ch/).

Einsichtswilligen Personen wird auf Anfrage hin zudem individuell der direkte elektro-
nische Zugang per Webtransfer gewahrt. Fir Personen, welche weder vor Ort noch
elektronisch Einsicht nehmen kénnen, werden individuelle Ldsungen gesucht.

Kontakt: Amt fir Raumentwicklung, are@bd.zh.ch, 043 259 30 22

Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an gerechnet, beim
Baurekursgericht des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Ziirich, schriftlich Rekurs erho-
ben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrlindung enthal-
ten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die an-
gerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie méglich beizule-
gen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die Kosten hat die
im Verfahren unterliegende Partei zu tragen. Allfélligen Rekursen wird die aufschie-
bende Wirkung entzogen (§ 25 VRG).

Das Amt fir Raumentwicklung wird beauftragt

Dispositiv | bis 1l geméss § 6 Abs. 1 lit. a PBG im kantonalen Amtsblatt zu veréffentli-
chen;

der Gemeinde Steinmaur den Zeitpunkt der Publikation von Dispositiv | bis [l mittzu-
teilen;

diese Verfiigung zusammen mit den Unterlagen (Protokollauszug Gemeinderatsbe-
schluss vom 2. Mérz 2020 / Situationsplan Mst. 1:500 vom 24. Januar 2020) aufzule-
gen;

die Planungszone im Kataster der 6ffentlichen-rechtlichen Eigentumsbeschrankun-
gen (OREB-Kataster) abbilden zu lassen.

Die Gemeinde Steinmaur wird eingeladen

Dispositiv | bis Ill geméss § 6 Abs. 1 lit. a PBG gleichzeitig mit der Publikation im
kantonalen Amtsblatt (veranlasst durch die Baudirektion) im tblichen Publikationsor-
gan der Gemeinde zu veroffentlichen;
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diese Verfugung zusammen mit den Unterlagen (Protokollauszug Gemeinderatsbe-
schluss vom 2. Méarz 2020 / Situationsplan Mst. 1:500 vom 24. Januar 2020) aufzule-
gen.

. Mitteilung an

Gemeinde Steinmaur (unter Beilage von einem Plan)
Baurekursgericht des Kantons Z(irich
Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von einem Plan)

Muller Ingenieure AG, Geerenstrasse 6, 8157 Dielsdorf (Katasterbearbeiterorganisa-
tion).

Amt fiir
/" Raumentwicklung

- 6. APR. 2020 .‘
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Kanton Ziirich
Amtsblatt

AN

Rubrik: Raumplanung

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung
Publikationsdatum: KABZH - 08.04.2020
Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000607

Kanton: ZH

Publizierende Stelle:
Amt far Raumentwicklung des Kantons Zirich, Stampfen-
bachstrasse 12, 8001 Zurich

Planungszone Gebiet «<Burgweg-Fischbach» - Festsetzung (§ 346 PBG), Festsetzung

Betrifft: Steinmaur
Die Baudirektion verfugt:

l. Im Gebiet Burgweg-Fischbach (Gemeinde Steinmaur) wird
far die Grundsticke Kat.-Nrn. 1823, 2062 und die Teilgrund-
stlcke Kat.-Nrn. 228, 1762, 2065, 2081, gemass Situations-
plan Mst. 1:500 vom 24. Januar 2020, eine Planungszone far
die Dauer von zwei Jahren, ab 6ffentlicher Bekanntmachung
gerechnet, festgesetzt.

IIl. Der Situationsplan Mst. 1:500 steht ab Datum der Publika-
tion wahrend den ordentlichen Blirozeiten bei der Gemein-
de Steinmaur, Hauptstrasse 22, 8162 Steinmaur, und beim
Amt far Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090
Zurich (4. Stock), zur Einsichtnahme offen.

Hinweis

Aufgrund der ausserordentlichen Lage gemadss Epidemien-
gesetz und den damit verbundenen Einschrankungen des
Publikumsverkehrs besteht in Erganzung zur personlichen
Einsicht vor Ort (nach telefonischer Anmeldung) die Mdg-
lichkeit der elektronischen Einsichtnahme in die aufgelegten
Planungsunterlagen. Die Unterlagen laufender Planungsver-
fahren werden im Kataster der &6ffentlich-rechtlichen Eigen-
tumsbeschrankungen (OREB-Kataster) erfasst und sind im
Internet einsehbar (https://oerebdocs.zh.ch/).
Einsichtswilligen Personen wird auf Anfrage hin zudem indi-
viduell der direkte elektronische Zugang per Webtransfer
gewahrt. Flr Personen, welche weder vor Ort noch elektro-
nisch Einsicht nehmen kdénnen, werden individuelle Losun-
gen gesucht.

Kontakt: Amt fur Raumentwicklung, are@bd.zh.ch, 043 259
3022

lll. Gegen diese Verflgung kann innert 30 Tagen, von der

Mitteilung an gerechnet, beim Baurekursgericht des Kantons
Zurich, Postfach, 8090 Zirich, schriftlich Rekurs erhoben
werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen
Begriindung enthalten. Die angefochtene Verflgung ist
beizulegen oder genau zu bezeichnen. Die angerufenen
Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie
moglich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts
sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren unter-
liegende Partei zu tragen. Allfadlligen Rekursen wird die auf-
schiebende Wirkung entzogen (§ 25 VRG).

Rechtliche Hinweise:
Frist: 30 Tage
Ablauf der Frist: 08.05.2020
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